EXCM. AJUNTAMENT D’ALCUDIA

NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI
D’ALCUDIA

MODIFICACIO NUM. 15 RELATIVA A LA NORMA 2.2.02 | FITXA
DE SERVEIS (SS)

MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
NORMES URBANISTIQUES

DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL



01.

02.

2.1.
2.2.

03.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

04.

05.

06.

07.

MODIFICACIO 15 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ALCUDIA: MEMORIA I NORMES

INDEX
MEMORIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS
OBJECTE I AMBIT DE LA MODIFICACIO

Objecte

Ambit

JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

General

De la conveniéncia i oportunitat

Acreditacio de I’interés public

Relaci¢ 1 justificacio de les modificacions de les normes urbanistiques
Justificaci6 del compliment de la normativa aplicable

Relacio i justificacié de les modificacions dels planols

ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I PROGRAMA D’ACTUACIO
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INFORME I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

NORMES URBANISTIQUES



01.

02.

MODIFICACIO 15 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ ALCUDIA: MEMORIA I NORMES
MEMORIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTS
Des de I’aprovacié amb prescripcions 1’1 de febrer de 2007 (BOIB n. 33, de 03.03.07) de la revisio del
planejament municipal s’han produit dues modificacions que afectaven a una serie d’errors materials,
actualitzaci6 de normativa i altres modificacions menors per adaptar les Normes Subsidiaries a
necessitats d’interés municipal i una tercera de transposicio grafica de la norma d’altures del nucli antic
que va tenir la seva aprovacio definitiva el 4 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de 04.12.14).

Les modificacions ocorregudes des de la revisio de les N.S. han estat les seglients:

1. Modificacié 1. Aprovada definitivament amb prescripcions el 30 d’octubre de 2009 (BOIB n. 168, de
19.11.09).

2. Modificacio6 2. Aprovada definitivament amb prescripcions el 23 de maig de 2012 (BOIB n. 79 ext.,
de 01.06.12, correccid d’errors en el BOIB n. 84, de 12.06.12).

3. Modificacio6 3. Aprovada definitivament el 28 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de 04.12.14).

4. Modificaci6 4. Aprovada provisionalment amb prescripcions el 30 de juliol de 2018 (BOIB n. 95, de
02.08.18) i complimentacid de prescripcions de 20 de desembre de 2018 (BOIB n. 161, de 25.12.18).

5. Modificacid 5. Aprovada definitivament 1’11 d’abril de 2016 (BOIB n. 51, de 23.04.16).

6. Modificacio 6. Aprovada inicialment el 5 de novembre de 2015 (BOIB n. 171, de 19.11.15) i 14 de
maig de 2018 (BOIB n. 63, de 22.05.18).

7. Modificacio 7. Aprovada definitivament el 19 de febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19).

8. Modificaci6 8. Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2016 (BOIB n. 107, de 23.08.16 i correccio
d’errors en el BOIB n. 109, de 27.08.16). No obstant aixo, el 5 de juny de 2017 (BOIB n. 73, de
15.06.17) el Ple va acordar desistir de la seva tramitacio.

9. Modificacié 9. Aprovada inicialment el 10 d’octubre 2016 (BOIB n. 134, de 22.10.16) i 21 de gener
2019 (BOIB n. 14, de 31.01.19). No obstant aix0, el 18 de desembre de 2019 (BOIBn. 171,de 21.12.19)
el Ple va acordar desistir de la seva tramitacio.

10. Modificacioé 10. Aprovada definitivament el 19 de febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19).

11. Modificacio 11. Aprovada inicialment el 9 d’octubre de 2017 (BOIB n. 129, de 21.10.17).

12. Modificacié 12. Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2021 (BOIB n. 110, de 19.08.21).

13. Modificacié 13. Aprovada definitivament el 14 de maig de 2018 (BOIB n. 63, de 22.05.18).

14. Modificacio 14. Aprovada definitivament amb prescripcions el 30 d’abril de 2021 (BOIB n. 59, de
06.05.21).

15. Modificacio6 15. Es redacta i tramita ara.
16. Modificacié 16. Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2021 (BOIB n. 110, de 19.08.21).

OBJECTE I AMBIT DE LA MODIFICACIO
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2.1.

2.2.

03.

3.1.

MODIFICACIO 15 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ALCUDIA: MEMORIA I NORMES

Objecte.

1. L apartat 4.4.b de la norma 2.2.02 regula les estacions de serveis de subministrament de carburants,
admetent aquest s només on s’assenyali expressament en els planols d’ordenacié. Mitjancant la
modificacio 10 de les NS aquest Us es va ampliar també a les parcel-les del poligon industrial i de serveis
(AS-21). L’objecte d’aquesta modificacid és admetre un punt de subministrament de carburants en la
zonificacid “Serveis” (SS), quan aquesta instal-laci6 sigui annexa a 1’is comercial, tallers o industries,
per la qual cosa es modifica també el régim d’usos admesos en aquesta fitxa.

2. L’apartat 4.4.c de lanorma 2.2.02 regula la poténcia mecanica dels tallers, indUstries i serveis en zona
no industrial urbana d’acord amb 2 categories: les que s’instal-len en les plantes inferiors i les situades
en les plantes pis d’un edifici no industrial. A més, es regula de manera diferent la poténcia mecanica en
lazona CAl ien laresta. Aquesta regulacio especifica pretén que dins de 1’ambit del conjunt historic no
es puguin situar activitats que resultin molestes per als veins i visitants.

El nucli antic (CA) actualment es divideix en zones 1 1 2 i, a més, la zona intensiva baixa 10, que no té
normativa propia, remitent la seva regulacio a la de la zona CA1 ja que originariament formava part de
la primitiva zona CA. Aquestes circumstancies han derivat en I’aplicacio de la poténcia mecanica de I’ts
de taller o industria tanbé a la zona 10, en regular-se integrament com la zona CA1l que té limitada
aquesta poténcia mecanica. No obstant aixo, en tractar-se d’una zona exterior al conjunt historic, hauria
de tenir el mateix tractament que la resta de les zones que es troben dins de I’entorn de proteccié del
nucli antic i en les mateixes circumstancies que aquestes, €s a dir que la poténcia mecanica no s’assimili
a la de la zona CAl sin6 a la de la resta de zones.

Per tant, es modifica aquest apartat amb la finalitat que la major limitaci6 de poteéncia quedi circumscrita
a la zonificaci6 CAl dins de I’ambit del conjunt historic.

Ambit.

La modificaci¢ afecta:

1. A la zonificaci6 SS dels planols d’ordenacio.

2. A les zonificacions no industrials del sol urba del municipi.
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

General.

Aquesta modificacid, després de la revisio del planejament, estda emparada en 1’article 59 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara
endavant LUIB, i article 171 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de mar¢ (RLOUSM), que
han previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’un instrument de
planejament urbanistic en vigor amb subjeccio a les mateixes disposicions que regeixen per a la seva
formacio i aprovacio.

Aquesta modificacid es justifica pel temps transcorregut des de la revisido del 2007 i la necessitat
d’adaptar les normes a les necessitats actuals del municipi, és a dir:

1. La zonificacié serveis es concentra sobre una zona compresa entre I’Av Tucan i els carrers de
Copenhaguen, de Perpinya i Amsterdam on es concentren les activitats de serveis privades i publiques
(parc de bombers) i manca de 1’us residencial. Les seves caracteristiques i1 usos son similars als del
poligon industrial pel que esta justificat que també puguin establir-se punts de subministrament de
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carburants quan, d’acord amb el que s’estableix en I’article 43.2 de la Llei 34/1988, de 7 d’octubre,
segons la modificacié de la Llei 11/2013, de 26 de juliol, es trobin annexos a parcel-les d’us exclusiu
comercial, inspecci6 técnica de vehicles i zones o poligons industrials.

2. L’apartat 4.4.c de la norma 2.2.02 regula les condicions de 1’us no industrial en edificis mixtos en
zones residencials. Quant a la poténcia maxima d’aquestes instal-lacions es limita en tots els casos a 10
CViennucli antic 1 (CA1)a2 CV. Aquesta limitacié maxima es refereix a la zona CA1 delimitada com
a conjunt historic 1 no a la resta de zones, inclosa la zona intensiva que es regula amb els parametres i
usos del nucli antic. Per tant, s’ha proposat afegir a la clau CA1 d’aquesta norma que la limitacio de 2
CV es refereix només la zona compresa dins del “conjunt historic” i no a la resta de zones que es troben
dins del seu ambit de proteccio.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I’esmentada LUIB i ’apartat 3 de I’article 171 del Reglament general de la LOUS
(RLOUSM), exigeix la justificacié de la conveniéncia i oportunitat de les modificacions de planejament
en relacido amb els interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas, les modificacions son convenients i oportunes ja que el seu objecte €s actualitzar la
normativa a les necessitats actuals del municipi.

Acreditacio de ’interés public.

D’acord amb I’establert en I’article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, la modificacioé de planejament
proposada redunda en I’interés public perqueé es tracta de millora en I’aplicacio i funcionalitat de la
normativa urbanistica.

Relacid i justificacio de les modificacions de les normes urbanistiques.
Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, les modificacions proposades son les segiients:
1. Apartat 4.4.b de la norma 2.2.02.

Com s’ha esmentat es tracta d’ampliar I’ambit de I’s d’estacio de serveis, tal com es va configurar en la
modificacio 10 de les NS per al poligon industrial AS-21, també per a la qualificacio “Serveis” en
tractar-se d’una zona de similars caracteristiques urbanistiques quant als usos admesos. Els parametres
urbanistics i usos d’aquesta zona es regulen en la fitxa 74 de I’annex II de les normes urbanistiques i no
admet 1’0s residencial, sind que es tracta d’una zona destinada a comergos, administratiu privat i Gs
industrial.

Quant a aquesta modificacio, quan es va justificar la incorporaci6 d’aquest us a les parcel-les del poligon
AS-21 en la modificacié 10 de les NS, es va justificar en el segiient sentit:

“L’article 43.2 de la Llei 34/1998, de 7 d ’octubre, regula el servei de distribucio al detall de carburants
i combustibles, assenyalant que el planejament no podra regular aspectes técnics d’aquestes
instal-lacions o exigir una tecnologia concreta i que aquesta activitat sera compatible amb els usos del
sol segiients.: comercials individuals o agrupats, centres o parcs comercials, establiments d’inspeccio
tecnica de vehicles i zones o poligons industrials.

En la seva conseqiiencia, amb independencia de la regulacio dels usos d’estacio de serveis que es manté
com esta en les NS, es proposa afegir un paragraf que reguli el subministrament de carburants i
combustibles, és a dir: les parcel-les situades en el poligon AS-21 podran incorporar entre els seus
equipaments almenys una instal-lacio per a subministrament de productes petrolifers a vehicles. Quant a
les parcel-les comercials, situades en la resta del sol urba, aquest uis no es permetra ja que préviament
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s haura d’efectuar un estudi detallat de la incidencia de la seva implantacio i després s incorpori, en el
seu cas, a una altra modificacio de planejament.”

En resum, es deixava oberta la possibilitat d’ampliar les zones on aquest Us estigués admes i no es va
considerar adequat, sense un estudi previ de les repercussions que ocasionaria la incorporacié d’aquest
us a la zonificacié comercial pels segiients motius:

Es tracta de parcel-les integrades en zones d’usos mixtos eminentment residencials i turistics.
L’us comercial admet com a compatible I’Us residencial en la mateixa parcel-la arad d’1 habitatge cada
500 m2 de superficie.

No obstant aix0, no es va contemplar aquest us per a la zonificacid “Serveis” on no s’admet 1’0s
residencial com a s compatible i es tracta, a més, d’una unitat urbana de sol urba envoltada de vials i
separada de les illetes residencials o turistiques.

Text vigent:
b). Estacio de serveis:

Compren els espais i edificis destinats exclusivament a estacio de serveis (benzinera), encara que com a
us annex i vinculat pot permetre’s I 'us comercial. Aquest s haura de trobar-se expressament assenyalat
en els planols d’ordenacio.

No obstant aixo, d’acord amb la Llei 11/2013, de 26 de juliol, de modificacio de l’article 43.2 de la Llei
34/1998, de 7 d’octubre, del sector d’hidrocarburs, estara permesa la instal-lacio de, almenys, un punt
de subministrament de carburant i combustible per a vehicles en I’ambit del poligon industrial AS21.
Aquestes unitats o estacions de servei, excepte en la parcel-la comercial, no podran disposar de [’us
comercial complementari.

Text modificat:

b). Estacio de serveis:

Compren els espais i edificis destinats exclusivament a estacio de serveis (benzinera), encara que com a
us annex i vinculat pot permetre’s I 'us comercial. Aquest tis haura de trobar-se expressament assenyalat

en els planols d’ordenacio.

No obstant aixo, d’acord amb la Llei 11/2013, de 26 de juliol, de modificacio de l’article 43.2 de la Llei
34/1998, de 7 d’octubre, del sector d’hidrocarburs, estara permesa la instal-lacio de, almenys, un punt
de subministrament de carburant i combustible per a vehicles en I’ambit del poligon industrial AS21.
Aquestes unitats o punts de servei, excepte en la parcel-la comercial, no podran disposar de [’us
comercial complementari.

En la zonificacio serveis (SS) estara també permesa la instal-lacioé d’un punt de subministrament de
carburant i combustible per a vehicles quan aquest sigui annex als usos: comercial, tallers i industries.

2. Fitxa 74 de I’annex II.
Text vigent:

74. SERVEIS (SS)

1. Superficie, dimensions minims de la parcel-la:
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- Parcel-la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2. Parametres d’edificacio:

- Ocupacio maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima a vies i ELP (m): 3

- Separacio minima a partions (m): 0i 3 en SS (*)

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’edificacio).

3. Enel cas d’acollir-se ['edifici a I 'us exclusiu d’aparcaments [’'ocupacio en planta soterrani podra ser
del 100 % i I’edificabilitat sera la que resulti de [’aplicacio dels parametres d’ocupacio i altura. Aquests
edificis estaran també excepcionats del compliment del tractament previst per als espais lliures privats
de parcel-la.

4. Régim d’usos d’acord amb la classificacio, definicio i condicions generals de la norma 2.2.02 i
2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.
- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (4, B, D), magatzems (4, B, D) i parcs
i tallers (4, B, C, D).

- Industrial: 1 (4, B, C), 2 (4, B, C)i 3 (4, B, C).

5. Condicions especifiques del usos admesos.

Es permetra l'us residencial unifamiliar (només un habitatge) al servei del manteniment i vigilancia de
les instal-lacions.

Text modificat:
74. SERVEIS (SS)
1. Superficie, dimensions minims de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 200
- Fagana/fons minims (m): 10/10

2. Parametres d’edificacio:

- Ocupacio maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacio minima a vies i ELP (m): 3

- Separacio minima a partions (m): 0i 3 en SS (*)

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’aparcaments privats: 1/100 (plaga/m2 d’edificacio).
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3. Enel cas d’acollir-se ['edifici a I 'us exclusiu d’aparcaments ['ocupacio en planta soterrani podra ser
del 100 % i ’edificabilitat sera la que resulti de I ’aplicacio dels parametres d ocupacio i altura. Aquests
edificis estaran també excepcionats del compliment del tractament previst per als espais lliures privats
de parcel-la.

4. Régim d’usos d’acord amb la classificacio, definicio i condicions generals de la norma 2.2.02 i
2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.
- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (4, B, D), magatzems (4, B, D) i parcs
i tallers (4, B, C, D).

- Industrial: 1 (A, B, C), 2 (A, B, C) i 3 (4, B, C).

5. Condicions especifiques del usos admesos.

Es permetra l'us residencial unifamiliar (només un habitatge) al servei del manteniment i vigilancia de
les instal-lacions.

Es permetra un punt de subministrament de carburant i combustible per parcel-la segons s estableix en
I"apartat 4.4.b de [’article 2.2.02.

3. L’apartat 4.4.c de la norma 2.2.02.

Aquest apartat regula la poténcia mecanica dels tallers, industries i serveis en zona no industrial urbana
d’acord amb 2 categories:

Industries situades en les plantes inferiors, és a dir soterrani i planta baixa.
Industrial situades en les plantes pis.

No obstant aixo, I’aprovacio de I’ordenanca de renous el 28 d’abril de 2014 (BOIB n. 77, de 07.06.14)
va suposar 1’adaptacio parcial en la modificacio 7 de les NS, aprovada el 19 de febrer de 2019, de la
normativa urbanistica quant a les activitats musicals en les zones residencials intensives i semi
intensives.

Ara, es proposa modificar i precisar que la limitaci6 de la poténcia a 2 CV per a la instal-lacio de tallers,
industries i activitats de serveis en edificis no industrials en el nucli urba, que figura en aquest apartat de
la norma 2.2.02, es refereix a ’ambit compres dins de la delimitacié de conjunt historic.

Text vigent:

Aquest us en zona no industrial urbana estara sotmes a les segiients limitacions:

c.1). En plantes inferiors d edifici no industrial:

- Sense molesties per als altres usos.

- Potencia mecanica maxima (CV): 2 en la zona CA-1i 10 en la resta.

- Superficie maxima: 300 m2.

- Decibels maxims: segons [’ordenanca municipal.

¢.2). En plantes pis d’edifici no industrial:

- Sense molesties per als altres usos.
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- Potencia mecanica maxima (CV): 1 en la zona CA-1i 5 en la resta.
- Superficie maxima: 150 m2.
- Decibels maxims: segons [’ordenanga municipal.

Text modificat:
Aquest us en zona no industrial urbana estara sotmes a les segiients limitacions:
c.1). En plantes inferiors d’edifici no industrial:

- Sense molesties per als altres usos.

- Poténcia mecanica maxima (CV): 2 en ’ambit del conjunt historic de la zona CA-11i 10 en la resta.
- Superficie maxima: 300 m2

- Decibels maxims: segons l’ordenanca municipal.

¢.2). En plantes pis d’edifici no industrial:

- Sense molesties per als altres usos.

- Poténcia mecanica maxima (CV): 1 en [’ambit del conjunt historic de la zona CA-11i 5 en la resta.
- Superficie maxima: 150 m2.

- Decibels maxims: segons l’ordenanca municipal.

Justificacié del compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacid vigent segons amb la segiient justificacio:
1. Legislacio estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb I’article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de 1’ordenacid urbanistica
vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacio aplicable. En aquest cas, les
modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per a la seva formulaci6 pel
que, fins a la seva aprovacié definitiva, s’haura de donar compliment al tramit d’aprovacié inicial i
provisional, aixi com a I’exposicio publica corresponent.

No obstant aix0, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb 1’article 54 de la LUIB
correspon a I’ajuntament I’aprovacio definitiva dels plans d’ordenaci6 detallada, plans parcials i plans
especials, aixi com les seves modificacions.

Fins a aquesta adaptacid, regeix per a Mallorca I’article 153 del RLOUSM que determina que les
modificacions no estructurals del planejament les aprovara definitivament el propi ajuntament sense el
previ tramit d’aprovacio provisional.

En aquest cas, Alcudia compta amb 20.651 habitants (2021), encara que sera el Consell de Mallorca,
d’acord amb I’esmentat RLOUSM, qui determinara en I’informe preceptiu en tramit d’aprovacio inicial
si aquesta modificacio té o no el caracter de estructurant i pot o no ser aprovada definitivament per
I’ajuntament.

D’altra banda, també s’haura de tenir en compte 1’assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre, que
pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present memoria.
Aixi’apartat 3 de I’article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del Régim Local,
modificat per la disposici6 addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que en el
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planejament, excepte en cas de revisid, s’haura de justificar el segiient:

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio
pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos
del suelo, deberad hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco arnios anteriores a su iniciacion,
segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de
conformidad con la legislacion en la materia.

En aquest cas les modificacions no afecten I’aprofitament i a la densitat i si als usos del sol per la qual
cosa, si escau, sera necessari incorporar la relacié de propietaris afectats o titulars d’altres drets reals de
les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciaci6 (veure annex a la memoria). No
obstant aix0, en tractar-se d’unes normes generals que no incideixen sobre particulars concrets no és
necessaria la seva incorporacio.

Avaluacid de ’impacte de génere 1 d’igualtat de tracte.

L’article 20 de la Llei 15/2022, de 12 de juliol, integral per a la igualtat de tracte i la no discriminacio
(BOE n. 167, de 13.07.22), d’acord amb I’assenyalat anteriorment, estableix el segiient:

“1. Las administraciones publicas, en el dmbito de sus competencias, garantizaran que las politicas de
urbanismo y vivienda respeten el derecho a la igualdad de trato y prevengan la discriminacion, incluida
la segregacion residencial, y cualquier forma de exclusion por cualquiera de las causas previstas en la
presente ley. De manera especifica, se tendran en cuenta las necesidades de las personas sin hogary de
las que se encuentren en situacion de mayor vulnerabilidad o sean mds susceptibles de sufrir alguna
forma de discriminacion.

Asimismo, tendrdn en cuenta, en su elaboracion, las necesidades de los grupos con mayores dificultades
para el acceso y permanencia en la vivienda por razon de las expresadas causas, promoviendo politicas
que garanticen la autonomia y la vida independiente de las personas mayores y de las personas con
discapacidad, asi como el soporte necesario a las personas que sufran o tengan mayor riesgo o
predisposicion a sufrir patologias y trastornos de la salud graves o inhabilitantes.

2. Los prestadores de servicios de venta, arrendamiento, intermediacion inmobiliaria, portales de
anuncios, o cualquier otra persona fisica o juridica que haga una oferta disponible para el publico,
estaran igualmente obligados a respetar en sus operaciones comerciales el derecho a la igualdad de
trato y no discriminacion.

En particular, queda prohibido:

a) Rehusar una oferta de compra o arrendamiento, o rehusar el inicio de las negociaciones o de
cualquier otra manera de impedir o denegar la compra o arrendamiento de una vivienda, por razon de
alguna de las causas de discriminacion previstas en la presente ley, cuando se hubiere realizado una
oferta publica de venta o arrendamiento.

b) Discriminar a una persona en cuanto a los términos o condiciones de la venta o arrendamiento de
una vivienda con fundamento en las referidas causas.

La obligacion de no discriminacion se mantendra durante todo el periodo posterior de uso de la
vivienda, en el caso de los arrendamientos u otras situaciones asimilables.

3. Lo previsto en los parrafos anteriores sera de aplicacion también a los locales de negocio.”

A més, d’acord amb D’article 3 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, que estableix el principi de
desenvolupament territorial i urba sostenible, la senténcia del TS de 10 de desembre de 2018, els plans
han d’incloure un apartat que valori I’impacte de génere i el principi d’igualtat de tracte. A més, I’article
31.3 de la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes (BOE n. 71,
de 23.03.07), estableix expressament:

“Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disenio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
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especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la
transparencia.”

a). Avaluaci6 de I’impacte de génere.

L’avaluacio6 de I’impacte de génere ha de considerar la inexisténcia de desigualtats de partida en relacio
amb la igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones 1 homes. En aquest sentit el planejament no ha de
suposar la modificacio d’aquesta situacio. L article 5 de la Llei 11/2016, de 28 de juliol, d’igualtat de
dones i homes, estableix que la perspectiva de génere s’ha d’incorporar en totes les politiques dels
poders publics de les Illes Balears i I’article 57 que el planejament urbanistic han d’integrar la
perspectiva de génere i fomentar la participacié de les dones, aixi com que s’hauran de tenir en
consideracio les necessitats dels diferents grups socials i tipus d’estructures familiars, afavorint I’accés
en condicions d’igualtat als diversos serveis i infraestructures urbanes.

En aquest cas, segons s’han descrit anteriorment i s’exposa seguidament, les modificacions del
planejament, no suposen afeccio en relacio amb la igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones i homes.

La modificacio de la norma 2.2.02 té per objecte, d’una banda, permetre la instal-lacié d’un punt de
subministrament de carburant com a is annex al comercial, tallers i industries en la zonificacio SS i per
’altra regular la limitacio6 de la poténcia mecanica dels tallers i industries dins del conjunt historic, per la
qual cosa no tenen relacié amb el genere.

Per tant, aquestes modificacions no son contraries al principi d’igualtat d’oportunitats i de tracte entre
dones i homes.

b). Principi d’igualtat de tracte.

Quant al principi d’igualtat de tracte, aquest es troba garantit en els articles 7.419.2 de la CE que obliga
els poders publics a promoure les condicions de llibertat i igualtat de 1’individu i dels grups en qué
s’integren perque aquestes siguin reals i efectives, aixi com atribueixen a les comunitats autonomes la
competéncia exclusiva en matéria d’igualtat respecte a la dona que garanteixi la seva participacio lliure i
eficag en el desenvolupament politic, social, economic i cultural. A més, segons ’article 39.3 de la
LUIB, la seva justificacié ha de formar part de la memoria social del pla general que és el document
d’avaluaci6 ijustificacid de les determinacions del planejament relatives a les necessitats socials d’accés
a I’habitatge 1 d’avaluaci6 de I’impacte de 1’ordenacid urbanistica proposada en funcié del génere.

D’acord amb aquest principi, totes les persones tenen dret a la ciutat sense discriminacions de génere,
edat, condicions de salut, ingressos, nacionalitat, ¢tnia, condicid migratoria, orientacio politica, religiosa
o sexual, aixi com a preservar la memoria i la identitat cultural de conformitat amb els principis i normes
que s’estableixen en la “Carta mundial pel dret a la ciutat”.

En resum, segons el principi d’igualtat de tracte i oportunitats, la nova ordenaci6 urbanistica que es
projecti no ha d’afectar al fet que el conjunt de la ciutadania que habita la ciutat pugui usar-la,
desenvolupar-se i gaudir de la mateixa en condicions d’igualtat i oportunitats. Aquest dret comporta, a
més i1 de manera particular, el deure d’atendre aquells ciutadans que per diverses circumstancies (edat,
salut, vulnerabilitat o altres raons), presenten majors dificultats per a desenvolupar-se en la mateixa en
condicions d’igualtat. A aquest efecte, segons s’ha assenyalat, s’haura d’atendre la vigent Llei organica
3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes.

En qualsevol cas, aquestes modificacions del planejament, segons s’han exposat en aquesta memdoria, no
afecta I’impacte de génere ni al principi d’igualtat de tracte. A més, quant a la planificacié de 1’ordenacid
urbanistica, s’han pres en consideracié les necessitats de mobilitat dels diferents grups socials i dels
diversos tipus d’estructures familiars amb la finalitat d’afavorir les connexions dins del sol urba
consolidat i I’accés, en condicions d’igualtat, als diferents serveis i equipaments proposats, segons els
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segiients criteris:

Les modificacions de normes pretenen actualitzar i millorar els serveis, aixi com la utilitzacié de la ciutat
pels habitants. La modificacié de la norma 2.2.02 possibilitara la implantaci6 d’un punt de
subministrament de carburant com a Gs annex al comercial, tallers i industries en la zonificacio SS, la
qual cosa suposara diversificar aquest servei public. A més, es tracta d’una adaptacio a la legislacio
estatal.

La correcci6 de la limitacio de la poténcia mecanica dins del conjunt historic també és una norma que
afavoreix la utilitzacio de la ciutat.

En tot cas, durant la tramitacid, la modificacio del planejament se sotmet a exposicio pubica a fi de que
aquests col-lectius puguin participar en el procés participatiu, i, a més, se sol-licita I’informe preceptiu
sobre impacte de génere a emetre per la Conselleria de Presidéncia (Institut Balear de la Dona).

2. Legislaci6 autonomica.

L’article 59 de la referida LUIB i I’article 171 del RLOUSM, assenyalen que la modificacio de
qualsevol dels elements d’un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que regeixen la seva formacid. A més, d’acord amb ’apartat anterior, en 1’expedient haura
de figurar la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi increment
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’usos i, en el mateix sentit, I’article 174 del
RLOUSM:

Les propostes de modificacio de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, bé una
modificacio dels usos del sol, han d’incorporar a [’expedient que es tramita, en els apartats
corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio,
segons consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades,
d’acord amb la legislacio en la matéria.

A I’efecte del seu compliment, com s’ha assenyalat anteriorment, ens trobem que aquesta modificacio ha
d’incloure la identitat dels titulars particulars afectats a I’ésser una alteracid dels usos admesos. No
obstant aix0, com es justifica en ’annex a aquesta memoria, en tractar-se de 1’alteracié general que no
afecta propietaris concrets, aquestes modificacions no requereixen d’aquest compliment.

D’altra banda i en aquest cas, d’acord amb I’establert en 1’article 59 de la LUIB i 171 del RLOUSM, es
tracta d’una modificacio de planejament i no d’una revisio al no constituir una alteraci6 substancial del
model d’implantaci6 urbana, de la classificacid de sol, o de les determinacions per al seu
desenvolupament urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de 1’esgotament de la capacitat del
pla per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

Seran circumstancies que justifiquin [’adopcio de ’acord de revisio d’un pla general, sense perjudici
de la tramitacio d’una modificacio puntual quan ocorri, les alteracions substancials dels models
d’implantacio urbana, de la classificacio de sol o de les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I’esgotament de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

Finalment, segons 1’article 64 de la LUIB i 81 del RLOUSM, en cas d’aprovaci6 definitiva per part de
I’ajuntament, 1’acord i el contingut documental, a més de publicar-se en el BOIB i punt d’accés
electronic de I’ajuntament, s’haura de comunicar al Consell de Mallorca i a I’ Arxiu d’Urbanisme de les
Illes Balears.
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3. Pla territorial insular de Mallorca.

Aquesta modificacio no es troba directament afectada pel Pla territorial insular de Mallorca, aprovat per
acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04).

Dr’altra banda, el planejament d’Alcudia es troba adaptat al referit PTIM des de I’1 de febrer de 2007
(BOIB n. 33, de 03.03.07).

4. Pla d’intervencio en ambits turistics.

El Pla d’intervencio en ambits turistics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de 2020 (BOIB
n. 126, de 16.07.20). Aquesta modificacié de planejament no afecta aspectes turistics ni impedeix o
dificulta la viabilitat del PIAT.

5. PDS d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de 1’1 d’abril de
2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19). No obstant aixo, a I’efecte de 1’assenyalat en ’article 6, aquestes
modificacions de planejament no 1’afecten pel que no és necessaria la seva justificacio.

En tot cas, el PECMA situa el nucli d’ Alcudia en zona de nivell 5 (limit maxim de superficie comercial:
700 m2) i el del Port d’Alctidia en zona de nivell 3 (limit maxim de superficie comercial: 4.000 m2).

Les modificaciones no alteren la superficie comercial actualment permesa que, a més, esta limitada pel
PECMA i les determinacions del qual son vinculants per al planejament.

Relacio i justificacio de les modificacions dels planols.
No existeix modificacié de la documentacio grafica del planejament.
ESTUDI ECONOMIC i FINANCER I PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquesta modificacié puntual no afecta ni suposa alteracié de 1I’Estudi Econdomic i Financer del
planejament vigent. Quant al programa d’actuaci6, les NS manquen del referit programa d’actuacio.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacié dels instruments
d’ordenaci6 urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el qual es
ponderara, en particular, I’impacte de 1’actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la implantacio i
el manteniment de les infraestructures necessaries o I’arrencada i la prestacio dels serveis resultants, aixi
com la suficiéncia i adequacié de sol destinat a usos productius.

D’altra banda, I’article 38 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst la necessitat d’incorporar, en
determinats casos i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat economica de
les actuacions previstes

Aquesta modificacioé no suposa I’alteracié de cap sector de transformacié urbanistica pel que no és
necessari la formulacio i incorporaci6 del referit informe de sostenibilitat economica i memoria de
viabilitat economica.

INFORME I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons I’article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
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avaluacié ambiental de les Illes Balears, els plans i programes, aixi com les seves revisions, seran objecte
d’avaluaci6 ambiental estratégica segons les segiients determinacions:

“1. Ordinaria.

a). Estableixin el marc per a la futura autoritzacio de projectes legalment sotmesos a avaluacio
d’impacte ambiental i es refereixin a l’agricultura, ramaderia, silvicultura, aqiiicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de recursos hidrics, ocupacio del domini public
maritim terrestre, utilitzacio del medi mari, telecomunicacions, turisme, ordenacio del territori urba i
rural, o de ['us del sol, inclosa la delimitacio d’usos portuaris o aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacio per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en la
legislacio sobre patrimoni natural i biodiversitat.

¢) Els que requereixin una avaluacio ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi algun dels
SUposits segiients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, ['organ ambiental en l'informe ambiental estratégic d’acord amb
els criteris de ’annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental.
Quan aixi ho determini [’organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. Tambeé seran objecte d 'una avaluacio ambiental estratégica ordinaria les modificacions dels plans i
programes inclosos en les lletres a) i b) de I’apartat 1 d’aquest article quan, per si mateixes, impliquin:

a. Establir un marc nou per a [’autoritzacio futura de projectes legalment sotmesos a [’avaluacio
d’impacte ambiental en les materies incloses en [’apartat 1.a) anterior.

b. S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a [’autoritzacio futura de projectes
legalment sotmesos a avaluacio ambiental quan la seva aprovacio generi la possibilitat d’executar
algun projecte nou sotmes a avaluacio ambiental, o augmenti les dimensions o ['impacte eventual de
projectes sotmesos a avaluacio ambiental ja permesos en el pla o programa que es modifica.

¢. Requerir una avaluacio perque afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en la
legislacio del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de ’apartat 1 d’aquest article, i les seves
revisions, que estableixin [’us, en [’ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b) Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a l’autoritzacio de
projectes en el futur, pero no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a) i b) de
l"apartat 1 d’aquest article.

4. Tambeé seran objecte d’avaluacio ambiental estratégica simplificada:

a). Les modificacions esmentades en [’apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter menor, en els
termes que es defineixen en [’article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental.

b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l’apartat 2 d’aquest
article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l’autoritzacio de projectes. Es considerara que les
modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes quan la seva aprovacio generi
la possibilitat d executar nous projectes, o augmenti les dimensions o [ 'impacte eventual dels permesos
en el pla o programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de
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poblacio, residencial o turistica, o habilitin la transformacio urbanistica d 'un sol en situacio rural.

5. Quan [’organ substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacio o sigui en
la seva revisio, o la modificacio d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels suposits dels
apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio ambiental estratégica, ho
Justificara mitjancant un informe técnic que quedara a l’expedient.”

En aquest cas, en tramit d’aprovacio inicial, se sollicitara a la Comissio de Medi Ambient la no
subjecci6 a avaluacié ambiental estratégica ates que es tracta de modificacions que no estan incloses en

els suposits anteriors d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria ni simplificada.

Finalment, en cas d’estar subjecta a avaluacio, simplificada o ordinaria, el document ambiental haura de
tenir en compte les determinacions respecte de I’avaluacié ambiental previstes en la LUIB.

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de I’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38 de la LUIB i
82 del RLOUSM, s’annexa el document de resum executiu del planejament.

Alcudia, signat en la data de la signatura electronica.

Firmado
RAMIS digitalmente por
RAMOS RAMIS RAMOS

ANTONI - DNI

ANTONI - DNI 41403815¢
41403815C  Fecha: 2022.09.07

09:44:44 +02'00'
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NORMES URBANISTIQUES

NORMA 2.2.02
CLASSIFICACIO I DEFINICIONS DELS USOS GLOBALS I DETALLATS

Per a la fixacio dels usos als sols i per a la seva adequada regulaci6 es defineixen els segiients conceptes:
1. Residencial.

Us privat que es desenvolupa per particulars o entitats pibliques sobre béns de titularitat privada o ptblica, en tot
cas, de caracter residencial. L’esmentat 1is podra desenvolupar-se en modalitat d habitatge lliure o en régim de
proteccio publica o un altre que permeti taxar el preu maxim de venda o lloguer.

1.1. Habitatge unifamiliar:

Es I"Gis corresponent a I’allotjament d’una familia. Es la que, albergant a una sola familia en el total d’un edifici,
constitueix junt amb la parcel-la una tnica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica.

1.2. Edifici plurifamiliar:

Es el format per un conjunt d’habitatges amb accés comunitari des de ’exterior o, quan es tracti d’habitatges
adossats, amb accessos independents.

2. Serveis o terciari.

Es 1’Gs productiu relatiu a les activitats economiques corresponents al sector terciari. Se subdivideix en els
seglients usos detallats:

2.1. Comercial:

Tenen la consideracié d’establiments comercials, d’acord amb la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacié de
I’activitat comercial a les Illes Balears, reformada mitjancant la Llei 8/2009, de 16 de desembre, els locals i les
construccions o instal-lacions ubicats al sol de manera fixa i permanent, coberts o sense cobrir, exempts o no,
exteriors o interiors d’una edificacid, amb aparadors o sense, on s’exerceixen regularment activitats comercials
de venda de productes a 1’engros o al detall, o de prestacio de serveis d’aquesta natura al ptblic, com també
qualssevol altres recintes tancats que rebin aquella qualificacio en virtut de disposici6 legal o reglamentaria.

Aquests establiments podran ser individuals o col-lectius i1 es consideren col-lectius els conformats per un
conjunt d’establiments comercials individuals, integrats en un edifici o complex d’edificis, en els que
s’exerceixin les activitats respectives de forma empresarialment independent, sempre que comparteixin la
utilitzacié d’algun dels elements segiients:

- L’existéncia d’un vial o espai lliure, preexistent o no, public o privat, I’objectiu principal del qual sigui
assegurar la circulacid interna entre els distints establiments comercials, per a us exclusiu dels clients i del
personal dels establiments.

- L’existéncia d’una area o arees d’estacionament comi1 o contigiies als diferents establiments que no prohibeixin
la circulacid de vianants entre aquestes.

- Estar units per una estructura juridica comuna, controlada directa o indirectament almenys per un associat o que
disposin d’una adrega, de dret o de fet, coml.

- L’existéncia d’un perimetre comu delimitat.

La densitat comercial maxima del municipi en metres quadrats de superficie construida per zones o barris,
exclosos els establiments de superficie construida inferior a 150 m2, sera el resultat de multiplicar la poblacio
equivalent per un determinat percentatge.
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2.2. Administratiu privat:

Son les activitats destinades a la realitzacid de tasques administratives, t€cniques, creatives o monetaries, excepte
les incloses en els usos globals d’equipaments comunitaris. S’inclouen, a titol d’exemple, els bancs, oficines,
gestories, ageéncies, seus socials o técniques d’empreses, estudis, despatxos, etc.

2.3. Turistic:

Son les activitats destinades a 1’allotjament ocasional i transitori de transetints o turistes. Aquest s, préviament a
I’obtencio de la llicéncia urbanistica, requerira la declaracio responsable d’inici d’activitat turistica segons el que
preveu la Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a I’impuls de la inversi6 a les Illes Balears.

2.4. Establiments publics:

Sén les activitats integrades en el sector de la restauracio i destinades a esplai, expansio, relacié i diversio del
conjunt de la poblacié. S’inclouen els usos relacionats en el grup IV de I’annex del Reglament de policia
d’espectacles publics i activitats recreatives i en el grup XLII de I’annex I del Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel
qual s’aprova el Reglament d’activitats classificades, com, per exemple, restaurants, cafés i cafeteries, bars, cafes
cantants, cafes teatre, taulats flamencs 1 similars.

3. Equipaments.

Es I’ts dotacional relacionat amb els serveis publics pel conjunt de la poblacié. Comprén onze diferents usos
detallats:

3.1. Cultural-docent.
a). Soci cultural:

Activitats d’is public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, transmissio i conservacio dels coneixements,
exhibicio de les arts i la investigacio, les activitats socio-culturals de relacio o associacio, aixi com les activitats
complementaries de la principal. S’inclouen, a titol d’exemple, cases de cultura, palau de congressos i
exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales d’exposicions, centres d’associacions veinals, culturals,
agrupacions civiques, seus de club, etc.

b). Docent:

Activitats d’us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els
seus diferents nivells. S’inclouen, a titol d’exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i
universitaries), ensenyanga infantil, primaria i secundaria, formaci6 professional, guarderies, centres d’idiomes,
etc., educacio especial, educacio per a adults, académies, tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d’arts i
oficis, centres d’investigaci6 cientifica i técnica vinculats a la docéncia, etc.

3.2. Sanitari-assistencial:
a). Sanitari:

Activitats d’us public o privat, destinades a la informacid, orientacid, prevencio, administracio i prestacio de
serveis medics o quirtrgics i hospitalaris. No s’inclouen els serveis médics que es presten a despatxos
professionals, fora dels centres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacid que la de la resta de professionals.
S’inclouen, a titol d’exemple, hospitals, cliniques, residéncies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de
salut d’atencio primaria i preventiva, cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacionats amb
I’activitat sanitaria i, en general, tot tipus de centres d’assisténcia sanitaria.
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b). Assistencial:

Activitats d™is public, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, orientacio i prestacio de serveis o ajudes
sobre problemes relacionats amb toxicomanies, malalties o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccio
juridica de les persones. Inclou, a titol d’exemple, albergs de transeiints, residéncies, miniresidéncies, pisos
tutelats o protegits, centres de rehabilitaci6, centres de dia, centres d’informaci6 i orientacid, etc. Ocasionalment
cohabita amb usos sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.

3.3. Administratiu-institucional:

Edificacions per al servei de I’administracié de 1’Estat, la Comunitat Autonoma i el municipi. Inclou, a titol
d’exemple, les seus de 1I’Ajuntament, Govern Balear, conselleries, serveis periferics de 1’Estat, delegacio
d’Hisenda, etc.

3.4. Esportiu:

Activitats d’as public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensenyanga o exhibicid d’especialitats
esportives o de cultura fisica. No inclou activitats lligades fisica i funcionalment a altre usos, tals com
universitaris, docents, etc. S’inclouen en aquesta situacio, a titol d’exemple, les instal-lacions esportives a I’aire
lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com els continguts en el apartat 2 del grup 1 i apartat 3 del grup
II de I’annex del Reglament de policia d’espectacles publics 1 activitats recreatives.

3.5. Seguretat:

Activitats d’us public realitzades per cossos o institucions de I’Estat o de la Comunitat Autonoma, destinades a la
defensa nacional, de I’ordre public i dels individus i els béns. S’inclouen tamb¢ parcs de bombers 1 similars.

3.6. Religios:

Activitats d’us col-lectiu o privat destinades al culte religios, aixi com els lligats a aquest i a les formes de vida
associativa religiosa. S’inclouen, a titol d’exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermites, esglésies
i centres parroquials, catedral, capelles, cases rurals o resideéncies religioses, centres de culte de qualsevol
confessio, etc.

3.7. Cementiri:

Activitats d’us public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementiris, tanatoris, etc.
d’acord al previst en el Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de policia sanitaria
mortudria i en el Decret 87/2004, de 15 d’octubre. Aquest us haura de trobar-se expressament assenyalat en els
planols d’ordenacié.

3.8. Recreatiu:

Activitats d’us public o privat, vinculades amb I’esplai, la vida de relacio, el temps lliure i ’esbarjo en general i
aquelles similars, no incloses en altres usos. Comprén els seglients tipus:

a). Que es realitzin en edificis, locals i instal-lacions tals com sales de cine, teatres, sales de concerts, sales de joc,
casins, etc.

b). Que es realitzin en el parcs i jardins. S’inclouen a titol d’exemple, els jardins botanics, parcs recreatius,

d’atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions similars a les descrites, amb petites edificacions annexes, com a
bars, oficines d’informacio al ciutada o turistiques, etc.
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3.9. Municipal divers:

Reuneix la possibilitat d’ésser destinat a qualsevol s, de titularitat i domini public, d’entre els equipaments
segtlients: Soci-cultural, docent, assistencial, administratiu-institucional, esportiu, seguretat, sanitari, religios i
abastiment.

4. Activitats i instal-lacions complementaries.
4.1. Abastiment:
Activitats d’us privat, col-lectiu o public destinades a la realitzacio de transaccions comercials de mercaderies,

serveis personals, administratius i técnics, com, per exemple, mercats, fires, escorxadors, instal-lacions
frigorifiques, etc. Aquests usos hauran de trobar-se expressament assenyalat en els planols d’ordenacio.

4.2. Magatzems:

Es I'as corresponent al dipdsit, conservacio, guarda o distribucié d’objetes i/o mercaderies, agéncies, magatzems,
transports distributius, etc., sense servei de venda directa al piblic pero si a venedors minoristes.

4.3. Transports:

Compren les activitats que es desenvolupen a les arees destinades al transit i estada de persones, tant de transport
public, privat o col-lectiu. Aquest iis haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d’ordenacio.

4.4. Parcs i tallers.
a). Aparcament de vehicles:

Compreén els espais d’us public, col-lectiu o privat, destinats a 1’estacionament de vehicles tipus turisme o
motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a I’efecte. Aixi mateix s’inclou en aquest
us el corresponent al diposit o guarda de grans vehicles automobils tals com autobusos i camions, permetent-se,
en aquest cas, només en les zones industrials i de serveis.

b). Estaci6 de serveis:

Compreén els espais i edificis destinats exclusivament a estacié de serveis (benzinera), encara que com a us annex
i vinculat pot permetre’s 1’is comercial. Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols
d’ordenacio.

No obstant aix0, d’acord amb la Llei 11/2013, de 26 de juliol, de modificacio de I’article 43.2 de la Llei 34/1998,
de 7 d’octubre, del sector d’hidrocarburs, estara permesa la instal-lacié de, almenys, un punt de subministrament
de carburant i combustible per a vehicles en I’ambit del poligon industrial AS21. Aquestes unitats o punts de
servei, excepte en la parcel-la comercial, no podran disposar de 1’us comercial complementari.

En la zonificacio serveis (SS) estara també permesa la instal-lacié d’un punt de subministrament de carburant i
combustible per a vehicles quan aquest sigui annex als usos: comercial, tallers i industries.

c). Tallers:
Es I's corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de maquinaria, eines i ttils, la producci6 industrial
o artesanal (fusteries, ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies, tintoreries i

similars

Aquest s en zona no industrial urbana estara sotmes a les segiients limitacions:
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c.1). En plantes inferiors d’edifici no industrial:

- Sense molésties per als altres usos.

- Poténcia mecanica maxima (CV): 2 en 1’ambit del conjunt historic de la zona CA-11 10 en la resta.
- Superficie maxima: 300 m2

- Decibels maxims: segons I’ordenan¢a municipal.

c.2). En plantes pis d’edifici no industrial:

- Sense molésties per als altres usos.

- Poténcia mecanica maxima (CV): 1 en 1’ambit del conjunt historic de la zona CA-11 5 en la resta.
- Superficie maxima: 150 m2.

- Decibels maxims: segons 1’ordenan¢a municipal.

4.5. Instal-lacions infraestructurals:

Correspon a les activitats destinades a les infrastructures i serveis del municipi, tals com grans xarxes i serveis,
arteries de reg d’aigua depurada, artéries d’abastiment, col-lectors de sanejament, col-lectors de aigua de pluja i
llits de torrents, centres de produccid, emmagatzematge i feeders de distribucio de gas, diposits d’abastiment
d’aigua, estacions de depuracid d’aigiies residuals, centres de recollida, tractament i eliminacié de residus solids,
abocadors, xarxes eléctriques, estacions i subestacions eléctriques, centrals térmiques, parcs d’emmagatzematge i
poliducte de productes petrolifers, ferralleries, desballestament de vehicles i els semblants a tots els esmentats
anteriorment. Aquest s haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d’ordenacio6.

També compren, en particular, les arees d’infraestructures técniques a sol ristic, que es troben representades en
el planol d’estructura general i organica del territori, i també el terrenys que, en compliment del Decret 21/2000,
de 18 de febrer, pel qual s’aprova definitivament el PDS per a la gestio dels residus solids de Mallorca, han estat
delimitats per a la ubicacié d’una estacié de transferéncia (ET) amb I’objecte d’efectuar la gestio dels residus
urbans.

En la zona assenyalada en el planol d’estructura general i organica del territori sota 1’epigraf: Captacio i diposit
per a abastiment d’aigua (DA), s’hi permetra instal-lar els usos segiients: Diposits de reserva d’aigua, cambres
per a allotjar les instal-lacions annexes necessaries per a aquesta activitat, magatzems de material i caseta per a la
seva vigilancia. El volum total de les construccions tancades i cobertes no superara els 9.000 m3, es separaran un
minim de cinc (5) metres de les partions i la seva altura reguladora maxima sera de sis (6) metres i la total de vuit
(8) metres.

Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia,
perillositat, insalubritat, etc.), sigui aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans. Malgrat aixo, s’haura de
complir la normativa que sigui d’aplicacio.

L’execuci6 en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d’us d’aquestes es regira pel que disposen
les ordenances municipals, per les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessio i
pel corresponent contracte administratiu, aixi com pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d’alta i baixa tensio i altra normativa
aplicable.

A més de D’establert als apartats anteriors, als efectes de servituds, sera preceptiu I’informe de 1’empresa
subministradora d’energia eléctrica previ a la peticio de qualsevol llicéncia d’edificacid o activitat o les seves
modificacions en terrenys situats a la zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a
cada costat de I’eix de la linia eléctrica aéria d’alta tensio, i a una distancia de trenta (30) metres d’aquest.
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A I"altim, d’acord amb el Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’aprovacio definitiva de la revisi6 del Pla director
sectorial energetic de les Illes Balears, en el terme municipal es mantenen les instal-lacions actuals de
magatzematge de derivats del petroli, és a dir: Alctidia I i II (combustibles liquids) i Repsol gas (gasos liquats),
aixi com es preveu I’execuci6 del gasoducte entre Son Reus 1 Alctdia, evitant els limits del LIC de s’ Albufera. A
més a més, es declara d’utilitat publica, com a zona d’infraestructures energetiques, 1’area assenyalada en els
planols de les NN.SS. que compreén el sectors AS-17, AS-18 1 AS-19, aixi como part dels terrenys confrontants.
Aquestes arees, a més de per les NN.SS., es regularan directament pel que estableix 1’esmentat PDS.

4.6. Comunicacions 1 telecomunicacions:

Compren les activitats que es desenvolupen a les arees i instal-lacions basiques destinades als serveis de
comunicacions (correus, telégrafs i telefons) i telecomunicacions (radio, televisio i transmissio de dades).

Corresponen, aixi mateix, a 1’us detallat de telecomunicaci6 les xarxes i instal-lacions radioeléctriques per a les
que regiran les determinacions establides en el Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el Pla director
sectorial de telecomunicacions a les Illes Balears.

5. Industrial o secundari.

Es I’as corresponent a la transformacié de primeres mateéries i I’elaboracio de productes. Pot ser, segons les
condicions establertes en la norma 2.2.03, desenvolupat segons les segiients categories:

- Categoria la: Industria sense molésties per a altres usos.
- Categoria 2a: Industria compatible amb altres usos.
- Categoria 3a: Industria molesta o incomoda, admesa contigua a altres usos.

- Categoria 4a: Industria incompatible amb altres usos.

A més a més, 1’Gs industrial en zona no industrial urbana estara sotmes a les mateixes limitacions assenyalades
en |’apartat 3.4.c.

6. Espais lliures.

Compreén els espais lliures d’edificacio, destinats a 1’esplai, esbarjo i repos de la poblacio i a la proteccio i
aillament de vies i edificacions, dirigida a la millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques
del municipi. Compren els segiients tipus:

6.1. Espais lliures d’is i domini publics:

Zones d’Us 1 domini public, destinades a I’esbarjo i esplai de la poblacid, compatibles amb petites instal-lacions
esportives no cobertes i amb els usos establerts en la norma 3.2.14.

6.2. Espais lliures privats:

Arees enjardinades de domini privat i us public o privat, qualificades per les NN.SS. o resultants del compliment
de les determinacions sobre ocupacio del sol en cada ordenanga d’edificacio.

ANNEX II
NORMES DE ZONIFICACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I US EN SOL URBA

74. SERVEIS (SS)
1. Superficie, dimensions minims de la parcel-la:

- Parcel-la minima (m2): 200
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- Fagana/fons minims (m): 10/10
2. Parametres d’edificacio:

- Ocupaci6 maxima (%): 50

- Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Nombre maxim de plantes: B+2P

- Separacié minima a vies i ELP (m): 3

- Separacié minima a partions (m): 0 i 3 en SS (¥*)

- Superficie minima de jardins privats (%): 20

- Nombre d’aparcaments privats: 1/100 (plagca/m2 d’edificacio).

3. Enel cas d’acollir-se I’edifici a I’us exclusiu d’aparcaments I’ocupacid en planta soterrani podra ser del 100 %
i ’edificabilitat sera la que resulti de I’aplicacio dels parametres d’ocupacio i altura. Aquests edificis estaran
també excepcionats del compliment del tractament previst per als espais lliures privats de parcel-la.

4. Régim d’usos d’acord amb la classificacio, definicio i condicions generals de la norma 2.2.02 1 2.2.03:

- Residencial (B, P): Habitatge unifamiliar annex.

- Serveis o terciari (S, B, P): Comercial i administratiu.

- Equipaments (S, B, P): Administratiu institucional, religios, cultural, docent i sanitari-assistencial.

- Activitats i instal-lacions complementaries (S, B, P): Abastiment (A, B, D), magatzems (A, B, D) i parcs i
tallers (A, B, C, D).

- Industrial: 1 (A, B, C),2 (A,B,C)i3 (A, B, C).

5. Condicions especifiques del usos admesos.

Es permetra 1’us residencial unifamiliar (només un habitatge) al servei del manteniment i vigilancia de les
instal-lacions.

Es permetra un punt de subministrament de carburant i combustible per parcel-la segons s’estableix en 1’apartat
4.4.b de l’article 2.2.02.
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