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Exp.: 40/2014-A
Emissor: MAV/gbr
Document: ofici

Assumpte: resolucié d’expedient d’autoritzacié dins zona de servitud de proteccié a
P’Ajuntament d’Alctdia per a regularitzacié de I’activitat de bar-restaurant “S’lllot” al
mont de la Victoria, parc.235 del pol.3, tm. d’Alcudia

Us tramet, adjunta, la Resolucié del director general d’Ordenacié del Territori de data
19 de febrer de 2015, per la qual se autoritza la regularitzacié de I’activitat de bar-
restaurant “S’llot”, dins la zona de servitud de proteccié de la Llei de costes, juntament
amb un exemplar del projecte presentat, degudament diligenciat, per al vostre
coneixement i als efectes oportuns.

Palma, 20 de febrer de 2015

La cap del Servei de Costes i Litoral

Al

Mza Antonia Vidal Massanet

Av. Gabriel Alomar, 33, 1r. 07006 Palma
Tel.: 971 17 70 76 Fax: 971 78 43 89 Web: htrp//dgoterri.caib.es
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= lG Exp.: 40/2014-A
4 overn Emissor; DGOT/IMS/MAV/SFS

de les llles Balears Document: Proposta de reselucié/Resolutié

Conselleriad' Agricultura,
Medi Ambient i Territori
Diréccid General
d'Ordenacic del Territori

Resolucié d’autoritzacié en zona de servitud de protéccié a PAjuntament d’Alctidia per a
regularitzacié de I’activitat de bar-restaurant “S’lllot” al mont de la Victoria, parc. 235 del
pol. 3, t.m. d’Alciidia

Fets

El dia 14 de novembre de 2014, va tenir entrada al Registre de la Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori {nim. 45863), ofici del delegat'd’activitars de V Ajuntament d’Aleddia dirigit a la
D. G. D'Ordenacié del Territori, de tramesa del projecte d’activitats esmentat a iass.umpte_,
promogut pet propi Ajuntament “per al vostre coneixement o en el seu cas per a la emissié del
corresponent informe”.

En contestacié a aquest ofici la cap del Servei de Costes feu avinent a ’Ajuntament que, de
corformitat amb el que disposa Particle 26 de la Llei de costes en refacié amb Farticle 25 és

necessaria |'autoritzacié de la Direccié General d’Ordenacis. del Territori per a poder realitzar
qualsevol obra, instal-laci6 o activitar en zona de servitud de proteccio dél DPMT, com és el cas.

En data 21 de gener de 2015 es va completar |'expedient, en el qual hi consta la seglient
documentacié necessaria per a la resolucié del procediment:

3 exemplars del < Projecte per a regularitzacié de Pactivitat de bar-restaurant “S’lllot” al mont de
la Victoria U.P.3>

Documentacié jusdificativa de la legalitat de Pedificacis, consistent en Conveni entre Ajuntament
d’Aletdia i [CONA del Ministeri d*Agricultura de 30 de j juny de 1977 per a la creacié d’un nucli
d'adequaci6 recreativa al mont de la Victoria, que contempla la realitzacié d'obres que es
concretaran en un projecte que aprovarad 'CONA. [gualment contempla que les obres les
executard "MCONA i seran de propietat de PAjuntament. S’aporta el projecte de construccié de
bar restdurantde 133,45 m2. '

En data 18 de desembre de 2014, es va remetre a la- Demarcacid de Costes en llies Balears {hi
tengué entrada ¢l dia 22 de desernbre) un exemiplar de la documentacié récnica de les obres de
referéncia, per a I'emissi6 de Vinforme preceptiu establert a Iarticle 50.1 del Reglament genera! de
costes, aprovar pel RD 876/2014, de 10 d’octubre, sense que fins a la data present consti la seva
emissio, motiu pel que s’ha prosseguitamb la tramitacié de I expedient;

En data 6 de febrer de 201 §, 'arquitecte de la Direccié. General d’Ordenacié del Territori ha emas
informe técnic on consta el seglient:

“Técnicament:s’ha de dir ‘que: _
1. Els terrenys on s'ubiguen les obres, instal-lacions o activitats objecte de la sol-licitud, estan classificats com ' a
Sol Ridstic; amb la categoria d’AANP, i afectats per la categoria d’APT de costes, en el tram de la tosta del

Av. Gabriel Alomar, 33, ir, 07008 Palma. Tel. 971.17.70.76
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Terme Municipal d’Alcidia, amb delimitacié del DPMT aprovada per OM de data 18.12.2007 i OM de
rectificacié de 24.01.2008, aixi com per APR d’incendis i d’erosid. Esta qualificat per les NNSS d’Alcidia

com un Sistema General d’Espai Lliure, Parc Piblic.

f
Ortofotos de I'emplagament

2. Lautoritzacid sol-licitada consisteix en la regularitzacid de Pactivitat de bar-restaurant “S’lllot”, situat al cami
de la Victoria, parcel-la 253 del poligon 3 del TM d’Alcidia. L’actuacié consta d’una adequacid de les
instal-lacions de Ienllumenat del local, de la forca motriu, de Ienllumenat d’emergéncia i dels extintors

mobils, amb un pressupost total segons projecte presentat de 6.220 €.
Av. Gabriel Alcmar, 33. 07006 Palma
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Agquestes obres | actuacions en relacid amb I'anomenada delimitacic, se situen totalment incloses enla zona de
servitud de proteccid, totalment excloses de Ia zona de servitud de transit i totalment excloses del domini
puiblic maritimo-terrestre,

3.+ Les intervencions sol-licitades no figiiren com.a cap de les prohibides a Particle 46 del Reglament de Costes.

4. De conformitat amb el que disposa FParticle 47.1 del Regi’ame‘nt de costes; en zona de servitud de proteccid,
amb cardcter ordinari sols es permetran les obres, instal-lacions T activitats que per la seva naturalesa no.
poden tenir una altra ubicacid, aixi com les que presten seiveis necessaris o convenients per a Piis del domini
public i les instal-lacions esportives descobertes.

Al tractar-se d’un ec?iﬁcf- existent: que presta serveis necessaris al domini public del Parc de la Victoria es
considera que compleix.amb Pestipulat per aguest article.

5. Larticle 49.3 del Reglament de Costes estableix que les autoritzacions hauran de respectar el planejament
urbanistic en vigor. Lautoritzacié té per objecte la regularitzacié d’un equipament amb construccid, ds
prohibit afs--terfenys amb - categoria d’ANEI dalt nivell de proteccid (AANP) segons els que determing la
matriu d’usos. del Pla Territorial de Mallorca (AD 31. 12.2004) i les NNSS del TM d’Alcidia (AD
01.02.07 i NNUU de:2012). No obstant es tracta d’una activitat existent que ja va ser iniciada per ICONA
a l'any 1979, quan es certfﬁca-."a finalitzacié de les obres, i posteriorment edifici va ser liurat a | ‘Ajuntament
d’Aleddia.

6. . Segons Particle 68 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacic i iis del sof, les construccions i edificacions
implantades legalment d’acord amb un planejament urbanistic derogat o substituit que no estigui previst enel
planejament urbanistic_en vigor que hagin de. ser objecte d’expropiacis, cessic obligatoria i gratuita’ o
enderrocament i que ho S'ajustin a les determinacions del nou planejament vigent, quedaran en sitvacié
d’inadequacio. El nou planejament establira les normes urbanistiques aplicables als elements que restin en
aquestd situacid | les actuacions autoritzables. En tot cas seran autoritzables obres d’higiene, seguretat,
salubritat, reforma i consolidacid, rehabilitacio, modernitzacié o millora de les condicions estétiques i de
funcionalitat,_aixi_com les necessaries per al compliment de les normes de prevencid_d’incendis,
instal-lacions d’infraestructures propies de Pedificacid, instal-lacions per al compliment del coditécnic de
Pedificacid | les d’adaptacid a la normativa sobre supressic de barreres arquitectoniques.

Els usos legalment implantats preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que
s’adaptin.als limits de-moléstia, de nocivitat, dinsalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la rova
reglamentacio urbanistica i la legislacic sectorial d’aplicacid.

7. Segons consta a la documientacid aportada, l'edificaci esta implantada legalment d’acord amb. uha normativa
Jja derogada i per tant es tracta d’una édificacid en situacid d’ inadequacio.

Conclusié

Per tot el que s’ha exposat anteriorment, s’informa favorablement sébre Pautoritzdcic™.

Fonaments de dret

1. Les actuacions que es pretenen dur a terme, consistents en la regularizaciéde activitat de bar-
restaurant “S’lllot?, situat al camf de la. Victdria, parcel-la 253 del poligon. 3 del TM d'Alciidia

s'ubiquen dins la.zona de servitud de proteccié de la Llei de costes, per la qual cosa requereixen

Av. Gabriel Alomar, 33. 07008 Palma



’autoritzacié de la Direccié General d’Ordenacié del Territori, d’acord amb el que disposa el Decrer
96/1991, de 31 d’actubre, sobre competéncies de la CAIB dins la zona de servitud de proteccié de
la Llei de- costes (modificat pel Decret 7371994, de 26 de maig), i el Decret /2013, de 2 de maig,
del president de les [lles Balears, pel qual s’estableixen les competéncies i I'estructura organica
basica de les conselleries de |'Administracié de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears
(miodificat pel Decret 15/2013, de 7 de juny).

2. Segons Pinforme de i"ariquite'cte de la Conselieria transcrit, Pedificacié esta implanta'c_ia
legalment d’acord amb una norimativa ja derogada i per rant-es tracta d’una edificacié en situacié
d’inadequacié. i compleix la normativa urbanistica d’aplicacié _(c;ondi'ci'd exigida sine-qua.non pera
I"atorgament de |'auteritzacié de conformitat amb -el que disposa l'article 49.3 del Reglament
general de costes, aprovat pel RD 876/20714 de 10 d’octubre).

3. Les intervencions sol-licitades no figuren com a cap de les prohibides a larticle 46. del
Reglament de Cosres.

4. Llactuacio s'insereix dintre def tipus d’obres i instal-lacions permeses dintre de zona de servitud
de proteccié (aquelles que per la seva naturalesa no poden tenir una altra ubicacié), de conformitat
amb el que disposa ['article 25.2 de la Llei de costes i 47 del reglament de costes.

Proposta de resolucié

Propds al director general d’Ordenacid del Territori que dicti-una resolucié en els termes segiients:

1. Autoritzara !’ Ajuntament d’Alcydia les instal-lacions per a la regularitzacié activitat bar-restaurant
“s’lllot”, situat al cami de la Victoria, parcela 253 del poligon 3 del TM d'Alctdia, en zona de
s_ervltud de proteccié del demini public maritimoterrestre, coriformement amb la documentacié
tecnica presentada, tot subjectant la seva execucid a les segiients CONDICIONS:

12, El termini per a 'execucio de les instal-facions sera de DOS ANYS comptat a partir de la
data de recepcié d’aquest escrit, quedant sense efecte |'autoritzacié en exhaurir-se el termini
esmentat.

Que en cap moment i circumstancia siguin abocats, directa o ‘indirectament aigiies
residuals, materials d’enderrocaments, d’excavacions o d’una altra procedéncia i naturalesa al
dominipublic maritimoterrestre i zones de servitud.

32 Que no's'ocuparan terrenys de la zona de:domiini piblic maritimoterrestre amb cap obra o
instal-lacid, sense que préviament s‘hagi obtingut la preceptiva concessié ¢ autoritzacié del
Minister de Medi Ambient.

42 Que la zona de servitud de transit haura de quedar permanentment expedita de qualsevol
tipus d’obra o obstacle, per al pas public. per a vianants i per als vehicles de vigilancia i
salvament.

52 La conformitat a la peticid de referéncia s’entén sense perjudici de terceres persones, salvarit
el dret de propietac, i ‘sense implicar I'assumpcié de responsabilitats per part de la Conselleria
ek Agr(cultura Medi Ambient i Territori en relacié amb Iexecucié de les obres, tant réespecte a
terceres persones com als titulars de I'autoritzacis.

Ay, Gabrial Alomar, 33. 07006 Palma
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62. L’atorgament d’aquesta autoritzacié no eximeix als seus titulars de I'obtencié d’altres
llicencies i autoritzacions legalment procedents.

7. Els treballs que s’autoritzen no constituiran obstacle a I’exercici de la servitud de transit i
accés a la mar.

82 Els titulars de I'autoritzacié no podran ocupar, per a 'execucié de les obres, cap espai del
domini pdblic maritimoterrestre.

92, Abans de realitzar qualsevol augment o modificacié de les obres compresa en la
documentacié presentada, sobre la base del qual es concedeix aquesta autoritzacid, el
promotor haura d’obtenir |a preceptiva autoritzacié, prévia la tramitacié corresponent.

102, L’Administracié competent podra inspeccionar en tot moment I’execucié de Iactuacié per
comprovar si s’ajusta a les condicions d’aquesta autoritzacié. Si s’aprecias |'existéncia
d’incompliments, ordenara la paralitzacié de les obres o instal-lacions en la forma establerta
per la Llei de Costes, incoant els expedients que corresponguin.

112. A peu d’obra haura de tenir-se permanentment, durant I'execucié, una fotocopia
d’aquesta Resolucid, juntament amb un exemplar dels planols sobre la base dels quals s’ha
resolt la peticié, perqué pugui ser exhibit quan es requereixi pels agents de I’Administracié
competent.

2. Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament d’Alctdia, tot remetent-li un exemplar diligenciat de la
documentacid técnica autoritzada, i comunicar-la a la Demarcacié de Costes en llles Balears.

Interposicié de recursos

Contra aquesta Resolucié -que no exhaureix la via administrativa- es pot interposar un recurs
d’al¢ada davant el conseller d’Agricultura, Medi Ambient i Territori, en el termini d’un mes
comptador des de ’endema d'haver-ne rebut la notificacié, d'acord amb els articles 114.1i 115.1
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu.

Palma, 19 de febrer de 2015

La cap del Servei de Costes i Litoral

M2 Antonia Vidal Massanet

Conforme amb la proPdsta. En dict resolucié.

El director general d’Ordenacié del Territori

Joan Mesquida Sampol



