Sol-licitud d’Obra Major

NORMA 1.2.03
Tipus de Llicéncia d'obra
Es distingeixen quatre tipus de llicéncies d'obra:

—Llicéncia d'obra nova.
—Lliceéncia de reforma.
—Llicéncia de conservacio.
—Llicéncia d'enderrocament.

1. Obra nova: Es denomina obra nova a la que es fa per a la construccié d'un immoble de
nova planta, bé dins solar lliure (en el qual no hi ha hagut cap construccié anterior), bé
dins solar procedent de l'enderrocament d'un edifici que existia, bé com a ampliacio
d'edificis existents, sempre que aquesta sigui en superficie de planta baixa.

2. Reforma: S'entén per reforma o ampliaci6 aquelles operacions de construccio
encaminades a modificar I'edifici existent, sigui per a destinar-lo a us diferent, sigui per
qualsevol altra causa.

Se'n distingeixen dos subtipus:
a) Reformes i ampliacions estructurals: si la seva realitzacid implica modificacid

d'elements estructurals (modificacié d'estructura, aixecament de plantes), de
facana o de coberta.

b) Reformes no estructurals:
Si es limiten a redistribucié d'espais interiors o a qualsevol altra operacié que no
afecti elements estructurals, de fagana o de coberta.

3. Obres de conservacié: S'anomenen obres de conservacié les que tendeixen al
manteniment estétic, funcional i constructiu de I'edifici.

Se'n distingeixen dos subtipus:

a) Estructurals: Si afecten elements estructurals de fagana o de coberta.

b) No estructurals: Si no afecten elements estructurals de fagcana o de coberta.

Tots aquests tipus s'agrupen en dos:

—Llicéncia d'obra major, que comprén els conceptes d'obra nova, reforma i ampliacions
estructurals i obres de conservacio estructurals.

—Llicéncia d'obra menor, que compren els conceptes de reformes no estructurals i obres
de conservacio no estructurals.

4. Obres d'enderrocament: S'anomenen obres d'enderrocament les fetes amb I'objecte de
destruir una obra edificada, bé perqué es troba en estat ruinds, bé per qualsevol altra raé.

NORMA 1.2.04
Sol-licitud de llicéncia d'obra

1. Les sol'licituds que es formulin s'ajustaran a alld establert en els punts seguents, sense
perjudici del compliment d'altres possibles requisits exigits per normes obligatories de
caracter general.



Les sol'licituds de llicencia seran formulades mitjangant escrit dirigit al batle i es
presentaran, degudament reintegrades, al Registre General de I'Ajuntament, signades pel
sol-licitant de la llicéncia i, si per al seu tramit és necessari projecte técnic, pel facultatiu
que I'hagi redactat.

Si la sol'licitud es formula en nom de persona juridica o de persona interessada diferent
del sollicitant, haura d'anar acompanyada de copia del poder i mostrar-ne l'original per
confrontar-los en el moment de la presentacio al Registre.

Igualment es lliurara la documentacié que, per a cada tipus de llicencia de les
enumerades, s'estableix en aquestes Normes, a més de la que pugui exigir la legislacio
especifica aplicable a la sol-licitada.

En la sol-licitud s'expressara el carrer i nuUmero que tengui assignat el terreny o edifici a
quée es refereix, i anira amb aquesta un planol d'emplagcament. Aquest planol es
redactara a partir de la base dels fulls oficials de I'estat actual, a escala 1/500, 1/1.000 o
1/2.000 dins sol urba i 1/5.000 o 1/10.000 a la resta del sol.

Tota la documentacié es presentara en format normalitzat A4 (UNE) i per ftriplicat, i
I'Ajuntament pot requerir al peticionari perqué presenti altres exemplars addicionals per al
seu trasllat als organismes que preceptivament hagin d'informar sobre qualsevol aspecte
de la peticié de llicencia formulada.

Les deficiencies que els serveis técnics municipals o els organismes que haguessin
informat, trobin en la petici6 de la llicencia o en la seva documentacid, tendran la
consideracio de esmenables o inesmenables. Seran deficiéncies inesmenables totes les
que per rectificar-les necessitin introduir modificacions essencials al projecte, i en tot cas
les seguents:

a) Assenyalar erroniament la zona d'emplagament de I'obra.

b) Projectar les obres per a usos no admesos per a la zonificacié que correspongui al seu
emplagament.

c) Aplicar major coeficient d'edificabilitat al permés per I'Ordenacié.

d) Passar els limits d'algada, nombre de plantes, profunditat d'edificacid permesos en
I'ordenacioé aplicable, incompliment de l'ocupacié maxima, de les reculades o de
les partions .

e) No respectar les zones verdes previstes a la planificacio.

f) Incomplir les exigéncies pel que fa a reserva de places d'aparcament.

g) Projectar patis interiors amb superficie inferior a la fixada a les Normes.

El caracter o consideraci6 de deficiencies inesmenables comporta la denegacié de
llicéncia.

Les deficiencies esmenables es notificaran al peticionari, amb I'adverténcia que hauran
de ser esmenades en el termini maxim de quinze dies, i si no es fa aixi es produira la
caducitat de la seva sol-licitud.

Documentacio per a la sol-licitud de llicéncia d'obra major.

La sol'licitud de llicéncia d'obra major haura d'anar acompanyada de projecte subscrit per
un técnic competent que estigui en ple Us dels seus drets col-legials. Aquest projecte ha
de contenir, com a minim, els seglents documents:

a) Projecte basic:



— Memoria descriptiva.

— Planol de situacio, a escala 1/500, 1/1.000 o 1/2.000, segons el major detall que
permeten les NS.

— Planol on s'assenyalin les alineacions oficials indicades pel servei técnic
municipal en la sol-licitud d'alineacié, a escala 1/200.

— Planol d'emplagcament de les obres en el solar, a escala 1/200, en el qual es

fixaran les distancies de I'obra a I'eix de les vies publiques amb les quals faci
partié, les amplaries d'aquestes i les distancies des del contorn de I'edificacio
als eixos de les parets mitgeres i als paraments exteriors de les parets de
facana o de tancament.
Se situaran també, si n'hi hagués, l'alineacio interior o limit de la profunditat
edificable; els arbres que hi ha i els que es pretén reposar; les cotes del terreny i
de les vies que hi confronten, expressades en centimetres; la situacié d'aljubs,
cisternes, fosses séptiques, xarxa de clavegueram, linies d'alimentacié d'aigua i
energia, enllumenat exterior i aparcament de superficie.

— Planol de plantes i de totes les faganes, amb les seccions necessaries per a la
seva completa determinacié.

En els planols de faganes s'haura de fer constar la descripcié dels materials
d'acabat exterior, amb detall del color, qualitat i textura d'aquests.

També es presentara planol de detall del tancament del solar, quan pertoqui.
— Pressupost de I'obra i dades urbanistiques d'aquesta.

— Com a minim, dues fotografies en color, en les quals es pugui apreciar les
caracteristiques del solar i el seu entorn, també se situaran els punts des d'on
han estat preses.

A solars dels quals els limits estiguin construits, s'hauran de distingir, a les
fotografies, les faganes dels edificis veinats.

b) Projecte complet, compost per la documentacié que integra el projecte basic i a més la
relativa a les instal-lacions, estructura i la resta d'elements necessaris per a la completa
definici6 de les obres; s'haura de lliurar adjunta la seglent documentacio
complementaria:

— Acta d'alineacions i rasants.

— Estudi de seguretat i salut o Estudi basic de seguretat, segons determina el
Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, amb el qual s'estableixen disposicions minimes
de seguretat i salut en les obres en construccid, redactat per técnic competent i visat pel
col-legi professional corresponent.

— Projecte d'infraestructures comunes en els edificis per a I'accés als serveis de
telecomunicacio, en cas que pertoqui, segons el que disposa el Reial Decret Llei 1/1998,
de 27 de febrer, i el Reglament regulador de les infraestructures comunes de
telecomunicacié (R.D. 279/1999), redactat per técnic competent i visat pel col-legi
professional corresponent.

— Projecte de desenvolupament de les instal-lacions térmiques en els edificis, en
cas que pertoqui, segons el que disposa el Reglament d'instal-lacions térmiques en els
edificis i instruccions técniques complementaries (Reial Decret 1751/1998), redactat per
técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent.

Abans d'entregar la llicéncia al sol-licitant, aquest haura d'entregar a I'Ajuntament, si
encara no ho ha fet, els seglients documents:



— Nomenament de técnics de grau superior i mitja per a la direccié de I'obra i
empresa constructora.

—  Si pertoca, ofici de les direccions facultatives de I'enderrocament.
—  Certificat d'inscripcio en el Registre de la Propietat en els casos de:
* Agrupacio de parcel-les.
* Segregacio, reparcel-lacié o compensacioé.

* Cessions de terrenys necessaries per a la concessio de la llicéncia (superficie
viaria, aparcament, zones verdes, etc.)

* La indivisibilitat de les parcel-les edificables en una proporcié de volum en
relacié amb la seva area, d'acord amb I'article 95 de la Llei del sol.

El projecte basic, suficient per a l'obtencié de llicencia, no és suficient per al
comengament de I'obra, per a la qual cosa, s'haura de presentar el projecte d'execucio i
obtenir l'autoritzacié de l'inici de l'obra, ja sigui de forma expressa o tacita, conforme al
que estableix l'article 7.3 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica de
les llles Balears.

Quan la parcel-la sobre la qual se sol-licita llicencia no reuneixi les condicions de solar,
s'haura d'assegurar l'execucié simultania amb I'edificacié dels serveis de qué estigués
mancat. L'Ajuntament exigira pel que fa a aixo:

a) Compromis de no ocupar l'edificacid fins que s'hagin completat els serveis
esmentats.

b) Aval bancari o diposit per I'import de les obres d'urbanitzacié que s'haguessin de
realitzar.

Llicencia de I'obra menor.

La peticié de llicéncia anira acompanyada de:
—  Planol de situacié.
—  Croquis de l'estat actual.

—  Croquis de la modificacié que es pretén fer, en qué s'indiqui i especifiqui les
variacions introduides.

— Memoria descriptiva de les obres.
— Pressupost per partides.
— Nomenament del mestre d'obres o empresa constructora.

Per a la col-locacié de bastides i grues, s'exigira una direccio facultativa competent,
mitjangant un document signat i visat pel Col-legi professional corresponent. En cas de
requerir, conforme amb [l'article 4 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d'octubre, amb el
qual s'estableixen disposicions minimes de seguretat i salut en les obres en construccio,
Estudi de seguretat i salut o Estudi basic de seguretat, s'haura d'aportar aquest estudi,
redactat per técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent.
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Documentacié per a la sol-licitud de llicéncia d'activitat

A més dels que li corresponguin dels que s'han especificat per a la llicéncia d'obra, s'inclouran
els seglients documents:

1

2.

. Instancia sol-licitud.

Alta de llicéncia fiscal.

. Llicéncia d'obres.

. Certificat médic ordinari.

. Certificat de solidesa del local o edifici en el qual es pretén situar I'activitat.
. Cédula d'habitabilitat.

. Projecte d'activitat, per quadruplicat o, si escau, planol d'emplagament, signat pel sol-licitant,

a escala 1/500, 1/1.000 o 1/2.000 de les NS que permeti el detall major i planols a
escala minima de 1/100 del local (planta, secci6, facana al carrer i emplacament del
local dins I'edifici).

. Certificat penal en cas de bars, restaurants, cafeteries i d'altres semblants.

. Relacié de veinats afectats per l'activitat, amb noms, llinatges i adreca.



