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RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

L’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la llei de sol,
estableix que en els procediments d’aprovacié o d’alteracié d’instruments d’ordenacid urbanistica, la
documentacio exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu dels punts segiients:

a. Delimitaci6 dels ambits en qué 1’ordenacio projectada altera la vigent, amb un planol de la seva situacio,
i abast de I’esmentada alteracio.

b. Si escau, els ambits en qué se suspenguin 1’ordenacio o els procediments d’execucid o d’intervencid

urbanistica i la durada de 1’esmentada suspensio.

Aquesta modificacio de les NS de planejament altera 1’ordenacio vigent en els suposits segiients:
NORMES

1. Modificaci6 de la norma 1.2.08

Aquesta norma regula els terminis de les llicéncies i la seva redaccié prové de la derogada llei de
disciplina urbanistica pel que s’actualitza d’acord amb I’article 153 i 154 de la LUIB.

2. Modificacio6 de la norma 2.1.05

No és propiament una modificacid ja que I’apartat 2.a regula que en les zones intensives i semi
intensives no computin com a ocupacio els elements volats i, quant a les zones extensives, els porxos,
balcons o terrasses obertes fins a un maxim del 5% de la superficie de parcel-la. L’objecte de la
modificacio és aclarir que aquesta superficie maxima no pot superar un 15% de la superficie edificable
de la parcel-la en comptes de remetre aquesta limitacio a I’apartat 4.c de la norma 2.1.06.

3. Modificaci6 de la norma 2.1.06
En haver estat incorporat el text a la norma anterior, se suprimeix de I’apartat 4.c d’aquesta norma.
4. Modificaci6 de la norma 2.2.01

Com s’ha esmentat, el 12 de febrer de 2018 es va acordar la suspensid de llicéncies, prévia a la
modificacid de les NS, d’acord amb 1’articulo 51 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme
(LUIB. Aquesta modificacio pretén completar la norma 2.2.01 quant a prohibir els clubs de consum legal
de cannabis i altres estupefaents per ser contraris al model urbanistic i turistic del municipi.

5. Modificaci6 de la norma 2.4.09

Aquesta norma regula els aparcaments privats de vehicles tipus turisme i es troba en [’actualitat
desfasada, especialment per la regulacié del Codi técnic de 1’edificacio i per la necessitat de disposar de
més places d’aparcament en els edificis. Per tant, es proposa modificar I’apartat 4.3.a quant a 1’us
d’eleva cotxes en els edificis i I’apartat 4.13 (sistemes de ventilacid) quant a la remissi6 de la seva
regulaci6 a ’esmentat CTE.

6. Modificacio de la norma 2.5.13
Aquesta norma regula les “Instal-lacions d’aigua i electricitat”. A la mateixa se li afegeix 1’apartat 5¢ per

a regular la reserva d’aigua de pluja en les edificacions industrials del sector AS-21que ha estat
incorporat al sol urba mitjancant la recepci6 de la urbanitzacio el 2015.
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7. Modificacio6 de la norma 3.2.10

Actualitzacio de les referéncies que en aquest article es fan al POOT i establir un régim d’ordenacio per
als locals que es troben situats en les parcel-les turistiques. Actualment aquest locals no poden canviar
d’activitat el que, amb el temps, ocasiona una problematica de funcionalitat en relacid6 amb les
necessitats actuals de la poblacid.

Aixi mateix, excepte en nucli antic, es regula la possibilitat de situar piscines en les cobertes dels
establiments turistics.

8. Modificacié de les segiients fitxes de I’annex II:
8.1. Fitxa 02

Aquesta fitxa en conseqiiéncia de I’ampliaci6 de 1’ambit de nucli antic mitjangant 1’acord d’aprovacio6 de
la CIOTUPH de 6 de febrer de 2006 (BOIB n. 36, d’11.03.06) de nova delimitacié d’aquesta zona. La
seva regulacio es remet a la zonificacio 12. No obstant aixo, els usos no es corresponen amb els de nucli
antic sind amb d’aquesta zona (12) que no permet 1’us d’hotel interior. L’objecte de la modificacio és
incorporar aquest Gis com permes.

8.2. Les fitxes segiients a 1’efecte de corregir ’apartat relatiu als locals comercials, no vinculats a 1us
turistic, existents en les parcel-les turistiques:

Fitxa 35: Extensiva alta turistica E3T
Fitxa 36: Extensiva alta E3a

Fitxa 41: Extensiva mixta turistica EST
Fitxa 43: Extensiva mixta turistica ESaT
Fitxa 46: Extensiva mixta turistica ESbT
Fitxa 48: Extensiva mixta turistica E5cT
Fitxa 49: Extensiva mixta turistica ESd1
Fitxa 50: Extensiva mixta turistica E5d2
Fitxa 51: Extensiva mixta turistica E5d3
Fitxa 53: Hotelera baixa H1

Fitxa 54: Hotelera baixa H1P

Fitxa 55: Hotelera baixa Hla

Fitxa 56: Hotelera mitjana H2

Fitxa 57: Hotelera mitjana H2P

Fitxa 58: Hotelera mitjana H2a

Fitxa 59: Hotelera mitjana H2b

Fitxa 60: Residencial H2b

Fitxa 61: Hotelera alta H3

Fitxa 62: Residencial H3

Fitxa 63: Hotelera alta H3a

Fitxa 64: Residencial H3a

Fitxa 65: Hotelera alta H3b1

Fitxa 66: Hotelera alta H3b2

Fitxa 67: Hotelera alta H3c

Fitxa 68: Hotelera alta H3cl

Fitxa 69: Hotelera alta H3d

PLANOLS

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO

PLANOL 3.2 PLANOL 3.2
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Es tracta de corregir un error i suprimir 1’afecci6 grafica de I’APT de carreteres sobre un cami rural
existent que parteix de la carretera Mal3, enfront de son Siurana i déna accés a diverses finques

particulars.

PLANEJAMENT VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

PLANOL 5.1
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PLANOL 5.1
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L’objecte d’aquesta modificacio és afegir al rétol existent 1’us exprés “d’establiments publics” ates que
amb anterioritat de la revisid aquest us estava admeés i va ser suprimit per error en modificar les
definicions dels usos deixant els bars existents en situacio d’inadequacio.

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
PLANOLS 5.1i5.1.1 PLANOLS 5.1i5.1.1
Pl -
P

Aquesta parcel-la, situada en I’Av d’Inca, formant cantonada amb un pas public que €s continuitat del
carrer de la Sinia, compta amb un jardi caracteristic pel mur i I’existéncia d’un pi de grans dimensions,
aixi com per una edificaci6 atribuida a I’arquitecte Ferragut. Aquesta edificacio no ocupa la totalitat de la
franja edificable que permet consolidar una edificacio fins a arribar al pas. Per aixo, davant la proposta
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de la propietat de mantenir I’actual edificabilitat i el jardi, amb la pérdua d’aprofitament urbanistic,
I’ajuntament ha optat per acceptar aquesta sol-licitud que millora la proposta plantejada en el
planejament vigent.

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
PLANOL 5.1.5

PLANOL 5.1.5

Es tracta de corregir un error en la delimitacié de 1’edificacio catalogada atés que 1’edificacio existent
compren les dues parcel-les assenyalades amb els nimeros 8 i 10 del planol de les Normes i de la fitxa
del Cataleg.

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
PLANOL 5.1.5 PLANOL 5.1.5

Es tracta de la incorporacio al planol d’ordenacio6 general de les noves fitxes d’edificis catalogats en el
carrer Sant Viceng 10 i 12 segons s’ha descrit anteriorment.

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA DE MODIFICACIO
PLANOLS 5.2.216.1.1 PLANOLS 5.2.216.1.1
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Es tracta d’ajustar I’alineacio6 del planejament a la realitat existent que suposa un increment de 1’espai
destinat a vials ptblics.

PLANEJAMENT VIGENT
PLANOLS 5.2.315.2.4

\

e

PROPOSTA DE MODIFICACIO

El planejament vigent delimita una zona verda publica, de 335,57 m2 de superficie, que afecta una
parcel-la privada (qualificada com E1.1) i una edificacio existent amb llicéncia i ajustada a ella. Per tant,
s’ajusta la delimitacié d’aquest espai ptblic a la realitat existent, sent la superficie actual proposada de
195,89 m2. No obstant aix0, a I’efecte de no reduir la superficie de les zones verdes del municipi, es
troba annexa a aquesta zona verda una parcel-la situada en zona residencial E1b de 304,98 m2 de
superficie on existeix un transformador que ocupa 22,03m?2 pel que la resta de la parcel-la es qualifica
com a espai lliure public, sent la seva superficie de 282,95 m2, és a dir superior a la part de zona verda
suprimida la superficie de la qual és de 139,67 m2.
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PLANOL 5.3

PLANOL 5.3
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La modificacio pretén ajustar la qualificacio comercial als limits de propietats i suprimir el vial previst al
no ser d’interés municipal la seva obtencidé per expropiacié ni la seva execucid ja que manca de
continuitat de la trama viaria. Amb aix0, aquest sol i el romanent de la parcel-la a qué pertany (477,67
m?2 de superficie total) es proposa que es qualifiqui com a residencial unifamiliar (EO-1), igual que la

zona Nord de la illeta.

PLANEJAMENT VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

PLANOL 5.4

Es tracta una correcci6 d’errors en I’amplaria dels passos per als vianants existents entre la carretera al
Port de Pollenca i el carrer d’en Zuloaga que apareixen en les Normes vigents de 5 m d’ample i en

realitat son de 6 m

PLANEJAMENT VIGENT

PROPOSTA DE MODIFICACIO

PLANOLS 5.415.4.1
| EE

— ~ -

PLANOLS 5.415.4.1

Actualment el planejament vigent ha previst que I’amplaria del carrer del Bosc sigui de 10 m, amb el que
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s’afecta les edificacions existents a banda i banda d’aquesta. Aquest carrer es configura amb les
alineacions separades del vial per una franja de zona privada que s’utilitza com a terrassa i que es troba
elevada del carrer. Atés que es tracta d’un carrer que es pretén que mantingui la seva configuraci6 actual
com a zona semi intensiva, amb edificacions reculades amb terrasses frontals i que no és necessari
disposar de major amplaria de vial per 1’escassa incidéncia de transit, igual que ha ocorregut amb el
carrer paral-lel, es proposa el seu ajust a una amplaria de 6 m, limitant la seva circulaci6 a un Unic sentit.

D’altra banda, I’article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB n. 160,
de 29.12.17), estableix que la memoria del planejament haura d’incloure un resum executiu que delimiti els
ambits en els quals I’ordenaci6 estructural projectada altera la vigent en els termes segiients:

L’analisi de la previsio d’alteracié de I’aprofitament per canvi de I’Gs global o de I’edificabilitat bruta aplicat
a determinats ambits situats a qualsevol classe de sol, en relacié amb I’aprofitament atribuit pel planejament
anterior.

A més, s’haura de justificar en les memories de viabilitat economica, es localitzara en els planols d’ordenacid i es
determinara el seu abast i, si escau, els ambits en que se suspenguin I’ordenacio o els procediments d’execucio o
d’intervencio urbanistica, i la durada d’aquesta suspensio.

A més, I’apartat 2.a de P’article 21 del RLOUSM, assenyala:

La documentacid que s’exposi al pablic ha d’incloure un resum en els termes que estableix aquest Reglament
i, com aminim, una explicaciddetallada de les modificacions que planteja respecte de la regulacio vigent i, en
el seu cas, els ambits i I’abast de la suspensi6 de tramitacions, autoritzacions o presentacio de comunicacions
gue comporti.

En la seva conseqiiéncia la referida modificacio de planejament altera 1I’ordenacio vigent segons 1’ambit reflectit
en els planols anteriorment assenyalats.

Finalment, d’acord amb I’article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, i I’article 138 del RLOUSM,
amb 1’aprovacio inicial queda suspés pel termini de dos anys, prorrogable un any més si s’ha repetit el tramit
d’informaci6 publica, I’atorgament de llicéncies en I’ambit d’allo que s’ha alterat i, amb 1’aprovacio provisional,
de forma automatica un altre any més, fins a un total de quatre anys. Aixo, sense perjudici que puguin concedir-
se les llicéncies basades en el régim urbanistic vigent sempre que es respectin també les determinacions del nou
planejament.

En qualsevol cas i en aquest ambit, les llicéncies de nova edificacié hauran, fins a ’aprovaci6 definitiva de la
modificacio i durant els terminis assenyalats, de complir amb el planejament vigent i amb aquesta modificacio.
No obstant aixo, les llicéncies de reforma i demolicid no queden afectades per aquesta suspensio.

Alctdia, en la data de signatura electronica.
ARQUITECTE MUNICIPAL
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