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CERTIFIC: Que segons consta a I'esborrany de Pacta de la sessid ordinaria de
FAjuntament Ple de dia 2 de maig de 2016 s'adopta, entre altres, I'acord que en
part bastant, és del seglent tenor,

“7. Examen i aprovacid proposta d’aprovacié inicial de la modificacié
nim. 7 de ies NNSS relativa al canvi de qualificacié d’una parcel-la E5b a
equipament esportiu, i de diverses normes urbanistiques.

Es presenta proposta del regidor delegat d'Urbanisme de data 22 d’abril de
2016, que a continuacio es transcriuen:

‘I- ANTECEDENTS:

Ates que des de I"aprovacié amb prescripcions I'1 de febrer de 2007 (BOIB num. 33, de
03.03.07) de la revisié dels planejament municipal s’han produit dues modificacions que
afectaven a una série d’errors materials, actualitzacié de normativa i altres modificacions
menors per adaptar les Normes Subsidiaries a necessitats d’interés municipal i una
tercera de transposicié grafica de la norma d’altures del nucli antic que va tenir la seva
aprovacit defmitiva el 4 de novemnbre de 2014 (BOIB niim. 165, de 04.12.14).

Les modificacions 1 i 2 també es troben definitivament aprovades amb prescripcions el
30 d'octubre de 2009 (BOIB nam. 168, de 19.11.09) i el 23 de maig de 2012 (BOIB
num. 79 ext. de 01.06.12, correccié d’errors en el BOIB num. 84, de 12.06.12),
respectivament.

La modificacié mim. 3 que va incorporar el planol d’alcades del nucli antic es va
aprovar definitivament el 28 de novembre de 2014 (BOIB ntm. 165, de (4.12.14). La
modificacié num. 4 és I'adaptacié de les NS a la modificacié nim. 2 del PTIM i es troba
aprovada inicialment de 7 de setembre de 2015. (BOIB ntm. 138, de 19.09.13).

La modificacié ndm. 5 és la relativa a I"Equipament municipal seu de I Ajuntament i es
troba pendent de publicar-se en el BOIB I'acord Plenari de dia 11.04.16 d’aprovacié
definitiva,

La modificacio niim. 6 és la relativa a la classificacio del SUDO de I'’ART-10.4 i es troba
inictalment aprovada per acord de Ple del 05.11.15. (BOIB ntim. 138. de 19.05.15).

Atés que en base a la providéncia de dia 20.04.16 de batlia, els serveis técnics
municipals han elaborat la documentacié técnica ABRIL 2016 corresponent a la
Modificacié num. 7 de les normes subsidiaries del planejament municipal relativa al
canvi de la qualificacié urbanistica d'una-parcel-la ESb a Equipament esportiu, i a la
modificacié de diverses normatives urbanistiques.

I1.- AMBIT I OBJECTE DE LA MODIFICACIO:
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Atés que a ’apartat 02.- de la Memoria Informativa i Justificativa es descriu com ambit 1
objecte de la Modificaci6, el corresponent al canvi de qualificacio urbanistica d’una
parcel-la actualment qualificada d"E5b per a passar a equipament esportiu, al de la
parcel-la municipal que es situa entre I’ Avinguda del Canal Gran i el carrer Bélgica,

- La modificacié de les segiients normes urbanistiques:

- Norma 2.1.01: Solar.

. Norma 2.4.02: Proteccid del patrimoni historic, artistic i cultural.
.+ Norma 2.4.04: Marguesines.

- Norma 2.4.05; Tendals.

- Norma 2.6.01: Normes Generals de |'edificacio.

. Norma 3.2.10: Ordenacié dels establiments d‘allotjament turistic.
. Norma 3.3.01: Normes particulars d'estética a la ciutat d'Alcddia.
- Norma 4.2.03: Sectors amb planejament parcial aprovat.

ANNEX II. NORMES DE ZONIFICACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO I
US EN SOL URBA:

Remetre a lVordenanca de renous [l'activitat musical
complementaria, a les zonificacions: 11, 12, I3, 51, 51a, 52, 53 i 54,

Igualar locupacié en planta pis a la de planta baixa, a les
zonificacions: EQ, EO-1, E4, T E4Co,

. La correccid d'errors material detectats:

a) En el parametre de l'altura en la zona RH2b.
b) En el planols del limit maritim terrestre provisional de la zona de
platja

d’Alcudia

Atés que, de conformitat amb el prescrit a Particle 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg 1,
'apartat 3 de article 171 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d’ordenacié i Us del sol, per a I’illa de Mallorca, a la memoria es justifica la conveniéncia
i oportunitat de la modificacié amb la necessitat d’ajustar la normativa a la legislacio
sobrevinguda per adequar-la a la realitat practica del municipi, i en les necessitats
d’impulsar el seu turisme,

Ats que d’acord amb 'article 11.3 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refos de la llei del sol, en el procediments d’aprovacié o alteracio
d’instruments d’ordenacié urbanistica, arquitecte municipal ha inclés un resum
executiu on es delimiten els ambits en qué ’ordenacié proposada altera la vigent.

Atés que a I'apartat 3.4 de la memoria es relacionen i justifiquen cadascuna de les
normes urbanistiques que es proposa modificar, del nou contingut de les quals, tot seguit

es fa una breu exposicid:

‘Norma 2.1.01. Solar:
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I apartat primer, queda redactat de la segiient manera:

“El s0l urba. a més de les limitacions especifiques que i imposin les presents NN.SS. i el
planejament que el desenvolupi. estard subjecte a la condicié de no poder ésser edificar
Jins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacié de solar, llevat que s asseguri
l'execucio simultémia de la urbanitzacid i de 'edificacid per mitja de les garanties i les
previsions. per a cada cas. esiablertes en la legislacié wrbanistica i en les presents
normes urbanistiques. ”

S’afegeix un paragraf que diu:

“No obstant aixo, d acord amb la disposicié addicional tercera d aquest reglament. no
sera exigible ['existéncia de xarxa de sanejament en els segiients seciors: AN-1, AN-2,
AN-3 {1 AN-4. En tot cas. les fosses séptigues que s 'installin hauran de complir amb

[establert en el PHIB i, préviament a la llicencia, obtenir 'autoritzacié de la DGRH. ”

- Norma 2.4.02, Proteccio del Patrimond Historic, Artistic 1 Cultura:

Se substitueix la referéncia a ’altura 1 nombre de plantes segons la mitjana del tram de
carrer en haver-se aprovat el planol d’altures de la zona CA-1 que és el que regeix des de
28 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de 04.12.14).

L’apartat 3.a) Ambit, queda redactat de la seglient manera:

“La zona del nucli aniic de la ciutat d 'Alcidia que va estar declarat com a conjunt
historic en data 20 de juliol de 1974 (BOE n. 181, de 30.07.04) i que en data 6 de febrer
de 2006 es va aprovar definitivament una nova delimitacié d'aquest conjunt historic
(BOIB n. 36.d'11.03.06)."

La darrera de les determinacions de 'apartat 3.b queda redactada de la segiient manera:

"~ Les alcades | mimero de plantes en la zona CA-1 seran les definides en el planol
d alcades. A més, s haurd de complir amb la Llei 12/1998. de 21 de desembre. del
patrimoni historic de les Illes Balears i les normes de parcel-lacid, usos, velum i
estetiques establides en les normes 3.2.0113.3.01.7

- Norma 2.4.04. Marquesines:

S’afegeix un nou paragraf al final de I"apartat 1., que diu:
“No obstant aixd, a les zones d'edificacié aillada on estigui permés un porxo en la
reculada de plania baixa, aquest es podra substituir per una marquesing o un altre

element volat de la mateixa amplaria i de material lleuger.”

- Norma 2.4.05. Tendals:

S’afegeix I'apartat 5.- prohibint els tendals adossats a les facanes de les edificacions com
a conseqiiéncia de la proliferacid d’aquests elements en el nucli antic ja sigui en edificis
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no catalogats com en els catalogats i, a més, de materials i formes diferents. En
qualsevol cas, aquesta prohibici6 es configura com a transitoria de tal forma que quan es
redacti el Pla Especial de Proteccio del nucli antic es pugui regular amb més detall:

“5- A lg zona CA-1. fins 'aprovacié del Pla especial de proteccié que els reguli,
estaran prohibits els tendals adossats a les facanes de les edificacions. ™

- Norma 2.6.01: Normes Generals de I’Edificacié:

En estar ja regulat en |'ordenanca de renous, es modifica I"apartat 9 de la referida norma,
i se’n proposa la seglient redaccio:

“0- Les obres no podran iniciar-se fins a ['oblencié de la llicencia corresponent,
sempre que es compleixin les condicions assenyalades en aquestes Normes Subsidiaries i

les que, si escau, es prescriguin en el propi document d atorgament.”

-Norma 3.2.10: Ordenacid dels establiments d’allotjament turistic:

S’adapta el contingut d"aquest apartat al que es disposa en la Llei 8/2012, de 19 de julial,
del Turisme, suprimint les referéncies i parametres del POOT. També es recull la
qualificacié turistica H3P segons la modificacié nim. 6 de les Normes Subsidiaries en
tramit i se suprimeix ’apartat 8 (Mesures per a la millora de les condicions d'us i de
modernitzacié dels establiments turistics exisients amb anteriorital a l'adaptacio al
POOT) que possibilitava una major edificabilitat i ocupacio en els establiments existents
amb anterioritat al POOT ja que la disposicié addicional quarta de la Llei del Turisme ja
ha vingut a recollir una normativa que, encara que de forma transitdria, ha permes les
ampliacions a través d’un projecte de millora de I"establiment.

Finalment per a més claredat, s’introdueix en la regulacio del nombre de plantes
I"altura reguladora i total que regeix per a la zonificacié HP en funci6 d’aquest nombre
de plantes i a I’apartat 6 es regula la possibilitat en els establiment turistics de disposar la
piscina o el jacuzzi en la coberta de I'edificacio.

Es substitueix el vigent contingut de la norma 3.2.10 pel segiient:

Proposta de modificacié:

“"NORMA 3.2.10

ORDENACIO DELS ESTABLIMENTS D ALLOTJAMENT TURISTIC

1.- Condicions generals.

1.1.- Préviament a l'exercici de 1'activitat s haurd de complimentar la documentacic
relativa a la declaracié responsable d'inici d activitar turistica segons el que preveu la

Llei 82012, de 19 de juliol, i el Decret 13/2011, de 25 de febrer, pel qual s estableixen
les disposicions generals necessaries per facilitar la llibertat d'establiment i de
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presiacio de serveis turistics. la regulacic de la declaracié responsable i la simplificacio
dels procediments administratius en maiéria turistica.

La superficie de terreny que figuri en 'escriptura del solar i en el projecte quedara
exclusivament afectada a ['esmentat s turistic i no podrd allotiar més insial-lacions o
construccions que les estrictament lligades a [ 'explotacio turistica.

2.- Condicions especifiques per als establiments de nova creacié.
2.1.- Categoria minima per a cada tipus d’establiment,

- Apartaments turistics: 3 claus.
- Establiments hotelers: 4 estrelles. excepte hotels de ciutat i d’interior que podran ser
de 3 estrelles.

2.2.- Intensitar d s turistic (places/m?2 de solar): 1/60, amb les excepcions assenvalades
en la Llei 82012, de 19 de juliol.

2.3.- En els nous establiments turistics i ampliacio dels existents anmteriors al POOT.
confrontants amb la primera linia de mar s haurd de poder inscriure un cercle méxim de
60 metres de diameire que afectara només a les plantes pis. En aquest cas, els blocs que
continguin les planies pis hauran de respeciar la separacio minima fixada entre edificis
en la mateixa parcel-la. Aquesta limitacié no sera aplicable a les ampliacions dels
edificis existents anteriors al POOT que ja incompleixin aquesta condicid, encara que si
a les ampliacions com a consegiiéncia de | agrupacio de parcel-les adjacents.

2.4.- Superficie minima de parcella; 15.000 m2.

2.5.- Parametires generals de ['edificacio:
aj.- Altura maxima, total i nombre de plantes:

~Zona HiP (m): 11,60 (B+2P)
~Zona H2P i H3P (m): 14,70 (B+3P)
- L'altura total sera de 2,20 metres sobre la mdxima.

b).- Coeficient d ‘edificabilitar neta:

- Zona HIP i H2P: 0,50 a 0.80 m2/m2. Els allotiaments turistics sense serveis hotelers
sera entre 0.50 1 0,65 m2/m2 de forma proporcional a la intensitat dis (o 1/60 Ii
correspon 0.30 m2/m2) i els allotjaments turistics amb serveis hotelers serd entre 0.63 i
0.80 m2/m2 de forma proporcional a la infensitat d'us (a 1/60 Ii correspon 0,65 m2/m?2).

- Zona H3P: 0.80 m2/m?2
c).-  Superficie minima d'aparcaments privats destinats a qutocars 1 lurismes: 3

m2/placa, incloent la part proporcional d'accessos i carrils de circulacid o els que. si
escau, determini [ ‘autoritzacio turistica.
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d).- La resta de pardmetres urbanistics i régim d'usos de la zona H3P seran els de la
zona H2P.

e).- En les zones HP esiaran permesos els usos de l'articie 32 de la Llei §/2012, de 19 de
Juliol. del Turisme.

3.- Mesures per a la millora de les condicions de superficie de parcel-la en els
establiments turistics existents amb anterioritat a 'adapiacio al POOT.

3.1.- Condicions per a I'agrupacio de diverses parcel-les:

Els solars, s del qual previst no sigui el d'equipament, excepte espai lliure privat o
zona esportiva privada, amb un confrontament minim de sis (6) metres o no confrontants
amb una proximiiar inferior a vint (20) metres a aquells que tinguin assignat en el
planejament 1is d allotjament turistic, es podran agrupar amb la finalitat d'augmentar
el tamany de la parcella turistica. Es requeria per aixd la prévia inscripcio en el
Registre de la Propictat de 'agrupacié de les parcel-les | de la unitat d’explotacid
indivisible, sempre que aquesta no es trobi afectada per alires usos més que pels
previsios en el projecte autoritzat per [ administracid turistica competent o, si esca,
amb la declaracioé responsable d 'inici d activitat turistica..

3.2.- Condicions d ‘edificacio de la parcel-la agregada:

- Edificabilitat maxima (m3/m2): 0.3

- Ocupacié maxima (%) 20

- Altura reguladora maxima (m): 7

- Altura total (m): 9

- Nombre maxim de planies: B+1P

- Reculada minima a vials, arees publigues i pariions (m): 5

- Volum méxim per edifici a la zona que s agrega: El maxim permés per ['ordenanga de
la zona.

- Si la parcel-la tingués la qualificacid d espai lliure privat o zona esportiva privada es
mantindran les condicions d ‘edificacio propies d'aquestes qualificacions.

- Lordenacié de la parcelia resultant es fara procurant una racional disposicid dels
espais liures.

3.3.- Condicions d 'us:

a).- Usos admesos en els solars agregats: Arees enjardinades, piscina, solarium.
instal-lacions esportives i edificis d'allotiament, excloent, salons, menjadors. cuines,
restaurants, bars, quioscos i qualsevol altre activitat propia dels establimenis turistics.

b).- Quan la parcella agregada no lingui cap partié comi amb una zona residencial
s admetrd gue s 'hi ubiguin fols els usos permesos a la parcel-la principal.

¢).~ Quan la parcella agregada estigui qualificada com a espai Iliure privat o zona

esportiva privada, els usos admesos son els propis d'aquestes qualificacions, podent-se
dedicar també a serveis, habitacions de personal, bar i tenda d'efectes esportius dus
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exclusiu de ['establiment turistic o instal-lacions propies de I'edifici que formi la unitar
d'explotacid turistica, sempre que estiguin préviagmem autoriizats per |'administracio
turistica competeni o, si escau. amb la declaracié responsable d'inici d activitar
furistica.

3.4.- Index d intensitar de 1 tis turistic (I1):

Index d'intensital de 1's turisiic de la parcella agregada (plaga/m2 solar): 1/60. No
obsiani, quan la parcel-la agregada sigui d'us residencial s'haura d aplicar 1'index
d aquesta zona (Ir) si d ‘aixo resultés una poblacidé menor.

4.- Locals existents en establiments turistics.

D acord amb la Llei 82012, de 19 de juliol, del turisme. els locals existents en
establiments turistics o en parcel-les vinculades amb autoritzacid de !'administracié
turistica corresponent anteriorment g la Llei 2/1999, de 24 de mar¢, general turistica de
les Illes Balears. i que tinguin accés umic i independent des de la via publica, podran
mantenir la seva activitat | ser objecte de canvi d'is | d'obres de conservacid,
manteniment i reforma sense que els siguin aplicable els principis d'iis exclusiu i uniiaf
d ‘explotacié dispesats en els articles 32 i 33 d ‘aguesta Liei.

5.- Establiments turistics anteriors a '] de gener de 1998.

Els establiments rturistics que en posar-se en funcionament estiguessin sotmesos «
[autoritzacio de | administracio turistica competent, oberts al public amb anterioritat al
dia 1 de gener de 1998, estaran exempts. en cas que no la tinguin, d 'obtenir la llicéncia
d’instal-lacio, obertura i funcionament municipal sempre gque es donin els requisits
segiients:

- Que abans del dia 1 de gener de 1998 comptessin amb autoritzacio turistica.

- Que presentin a l'administracio competent en matéria d'activitats la documentiacioc
redactada i signada per un técnic competent que reflecteixi el seu estat actual.

- Que realitzin la corresponent declaracio responsable d'inici d activitat.

La no exigibilital, si escau. de la referida llicencia d'obertura em cap ambit
administrativ no suposard. en cap moment, 'exempcio de la subjeccié a tota la

normativa que sigui aplicable als establiments turistics.

6.- La piscina, els jacuzzis o les instal-lacions semblants descoberies també podran
situar-se en la coberta de I'edificacio sense sobrepassar [ 'altura del pretil permés.”

- Norma 3.2.12: Zona Industrial:

Safegeix |'apartat 3r. amb la definicié i tipus de tancament de parcel-la:

“3.- Condicions del tancament de parcel-la:

Els tancaments de la parcel-la a carrer o area publica només podran ser opacs fins una
altura d'un metre | seixanta centimetres (1,60) sobre la rasant del carrer, havent de
construir-se amb materials i acabats acords amb els de la zona. Sobre ['esmentada
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altura s 'admetran inicament elements diafans, fins ['altura total de dos meires | vint
centimetres (2,20), quedant prohibida la wilitzacié de filferro d arcos. ™

- Norma 3.3.01: Normes particulars d’estética a la Ciutat d’ Alctdia:

En aquesta zona les cobertes han de ser inclinades i de teula, estant reservades les planes
només en la part central de I'edificacié. La modificacié proposa mantenir la coberta
inclinada en la facana a vial perd no en el fons la illeta, no visible, des del carrer a
1’efecte de disposar de suficient terrassa plana per poder situar instal-lacions propies de
I"edificacié. També se suprimeixen les condicions de color de les piscines ates que totes
les ja existents son de color blau i no causen un impacte paisatgistic negatiu. Aquestes
condicions, introduides per la revisié del 2007, havien deixat inadequades les piscines
existents amb anterioritat. Daltra banda s’introdueix la possibilitat de 1'ds de I'acer
“cortén” de forma puntual en les facanes i el color gris com permeés per als tancaments
metal-lics.

Aixi mateix. en el cas dels hotels dinterior i a I'efecte de preservar els jardins a nivell de
planta baixa. es proposa que les piscines i jacuzzi puguin instal lar-se en la part de

coberta plana de les edificacions.

Norma 3.3.01: Normes particulars d’estética de la ciutat d’ Alcudia:

En aquesta zona les cobertes han de ser inclinades i de teula, estant reservades les planes
només en la part central de Uedificacié. La modificacié proposa mantenir la coberta
inclinada en la facana a vial perd no en el fons la illeta, no visible, des del carrer a
Iefecte de disposar de suficient terrassa plana per poder situar instal-lacions propies de
I'edificaci. També se suprimeixen les condicions de color de les piscines atés que totes
les ja existents son de color blau i no causen un impacte paisaigistic negatiu. Aquestes
condicions, introduides per la revisié del 2007, havien deixat inadequades les piscines
existents amb anterioritat. )’altra banda s introdueix la possibilitat de I'is de |'acer
“cortén” de forma puntual en les facanes i el color gris com permeés per als tancaments
metal-lics.

Aixi mateix, en el cas dels hotels d’interior i a |'efecte de preservar els jardins a nivell de
planta baixa, es proposa que les piscines i spa puguin instal-lar-se en la part de coberta
plana de les edificacions.

Proposta de modificacié:

“NORMA 3.3.01

NORMES PARTICULARS D'ESTETICA A LA CIUTAT D'ALCUDIA

1.- Condicio general.

L ‘edificacio s ajustard a 1'estil general tradicional de la poblacid, no trobani-se aquesta

condicié en contradiccié amb les normes de I'arquitectura actual. En cap cas es podran
utilitzar elements o formes constructives propies d'una altra regio. En nucli antic es

ge]
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complire, a més a més, amb el que estableix la Llei 12/1998, de 21 de desembre. del
patrimoni historic de les Illes Balears i, en el seu entorn exterior. es findrd rigorosament
en compte el fet que !'edifici, ni per les seves caracteristiques arquilecionigues ni pels
seus colors. perjudiqui la unitar del paisatge o del conjuni urba. contemplal des de
qualsevol punt de vista.

2.« Maierials de facana.

Segons els corrents a la localital, amb preferéncia la pedra natural de la comarca, peges
de marés o pedra calcéria, admetent-se els esquerdejots naturals o pintats color ocre
clar o mitja.

Es prohibeixen els revestiments cerdmics o semblants, aixi com els prefabricats de
formigd en les seves diverses modalitats, marbres polits i elements andlegs. No es
prohibeix el formigo vist tractat a aquest fi i fabricar in situ, ni, de forma puntual, els
traciaments amb acer “corién’ o similars.

Els canalons i bajantes de recollida daigiies pluvials. gquan siguin vistos, seran de
ceramica o zinc en area de nucli aniic.

3.- Buits.

Els buiis (portals. balcons, finestres) es proporcionaran d'acord amb els moduls
tradicionals de la localitat, prohibint-se a la zona CA-1 obertures en facana de més de
ires (3) metres i les tancades amb tancaments metal-lics, siguin enroillables o no. i sigui
quin sigui la seva dimensid, a excepcid de portells que. per raons de segureial.
reglamentariament es requereixi aques! tipus de tancament.

4.- Fusteria exterior.

Serd de fusta narural, fins i fot les pories de cotxeres o garafges. Els elements de
proteccié de les obertures seran del tipus de Illibret (persiona mallorquina) i es
permetran les reixes de proteccio de ferro quan el seu disseny obeeixi al propi del pais o
siguin d una gran senzillesa.

En I'area exterior a la zona CA-I es permeten els tancaments metal-lics, sempre gue el
seu acabal sigui en colors blanc, marréd, verd fosc o gris. Es prohibeixen els tons
melal-litzats, aixi com les persianes pintades en aguesis colors.

3.« Volades, baranes, baranes.

A la zona CA-1 es prohibeixen les Iribunes tancades i els balcons volats. Els balcons
existents es protegiran mitiancant baranes de fusta o metal-ligues, disposant els barrots
en sentit vertical prevalent sempre la senzillesa en el seu disseny. Per a ['acabat de

fusteria, s'estara a les disposicions contingudes en ['apariat 4 sobre fusteria exterior.

6.- Gelosies.
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A4 la zona CA-1 unicament es permeien les gelosies de fusta. En la resta de la ciutar
d Alcudia es permeten les de cerdmigues o de formigé. No obstant aixo, en ambdds
casos, el seu disseny haurd d obeir a formes geometriques elementals, prohibini-se la
wtilitzacié d aquelles que presentin lemes figuratius impropis del caracter ambienial de
la zona.

7.- Voreres.

A la zona CA-1. les vorades de vorera seran de pedra calcaria. La pavimentacio sera
també de pedra calcaria o de formigd de cantell rodat, establint-se de forma uniforme
per a cada area de la ciutat. Es prohibeixen altres tipus. procurant ['Ajuniament la
progressiva substitucio dels existents que no compleixin aquesta norma.

8.- Coberta.

Es cuidard ['aspecte de les cobertes en quant influeix al paisalge urba, figurant en els
planols, en detall. la disposicié d aquestes. Sempre seré de teula arab propia del pais o.
excepte en les cobertes de les facanes de les edificacions situades dins la zona CA-1.amb
pendent compresa entre el vint (20) i el trenta (30) per cent. Es prohibeixen de forma
absoluta les d'un altre color, aixi com les de formigo o fibrociment.

A ciutat d ' Alcudia | zona CA-1 es permeten els terrats, sempre que es trobin inlegrats en
la part posterior del pati de la illeta de la coberta general de I'edifici. Sera obligatori
gue en la facana g vial public i ELP la coberta sigui inclinada amb una profunditat
minima de 4 metres.

Tots els elements situats sobre la coberta se separaran un minim de fres (3} meires de
les facanes i es traclaran arquitectonicament, prohibini-se de manera especial els
diposits de fibrociment al descobert i els amuncis publicitaris per sobre d aquestes.

Excepte en el cas de manieniment de les cobertes existents, la disposicid de les cobertes
serd tal gue mantinguin larrancada de pendents de la coberta al llarg de totes les
facanes de 1'edifici i al nivell del forjar de coberta de 1'iltima planta. sense perjudici de
la minima elevacio exigida per a la construccié dels normals rafecs.

9.- Paredes mitgeres.

Les parets mitgeres que quedin al descobert. encara que només sigui temporalment es
tractaran com les de facanes.

10.- Piscines en C4-1.
aj.- Les piscines seran de planta sensiblement rectangular i, excepte les integrades en

equipaments ptiblics, de dimensions maximes de la lomina de mirall d'aigua de vuit (8)
per cine (3) metres.

2
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En el cas d’hotels d'interior. la piscina. jacuzzi o instal-lacions semblants descoberfes
també podran situar-se en la coberta de ['edificacio sense sobrepassar ['altura del prefil
permes.

b).- Les construccions a les quals s 'hi ubiguin les instal-lacions i maquinaria d aquestes,
quan sobrepassin la rasant del 1erreny, hauran de complir les maieixes condicions
esietiques que les edificacions.

11.- Establiments comercials, rétols i anuncis ern CA-1.

La decoracié publicitaria dels establiments comercials (aparadors, vidrieres. rétols).
s ‘enguadrard  als limits de l'espai interior dels buits de la planta baixa, deixant lliure i
sense superposicio d'un altre material que els propis del comjunt de la fagana, els
muntants entre aquests i les llindes o arcs. Es podran col-locar unicament discrets rétols
de lletres soltes en ferro forjat. llautd o un altre material de qualiiat i en cap cas de ned,
plastic, erc. En aquests sectors queden prohibits els anuncis luminosos en color.
S'exceptuen els retols destricta wutilitat publica. com a farmacies, cliniques, llocs de
socors, efc., d'acord amb allo que s'ha previst per al comjunt historic per la Llei
12/1998. de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

12.- Condicions especifiques al sector CA-3.

L espai assenvalal en el planols amb la trama de porxo en planta baixa haura de ser
objecte d'un estudi de detall que determini les seves condicions estetiques i d infegracio
en ['entorn. L'esmentat espal cobert sera de propietat privada i d'iis public, no podent-
se, amb elements provisionals o permanents, lancar o impedir la seva lliure circulacio.
No obstant 'amterior, podran. prévia autoritzacio de 1 Ajuntament col-locar-se taules.
cadires o taurells provisionals que no ocupin més del seixanta per cent (60 %) de la seva
superficie i deixin una franja liure en sentit lineal. L espai sobre el porxe a nivell de
plania pis primer podra ser d s privat. La planta solerrani podré ocupar la projeccio
assenyalada en el planol d ordenacio..”™

- ANNEX II: NORMES DE ZONIFICACIO. PARCEL-LACIO. EDIFICACIO 1 US EN
SOL URBA:

Les modificacions que afecten a I'annex 1 soén les segiients:

1. Suprimir la prohibicio de disposar d’activitat musical en els locals situats a les zones
intensives atés que aquesta ja es regula mitjancant 1’ordenanca de renous. Aquesta
modificacié afecta a les segiient zonificacions: 11. 12, I3, S1. Sla. 52, S31 54:

Diferir de la condicid 5.c la prohibicid d’activitat musical complementaria a la regulacié
establerta per Pordenanca del renou, afegint el paragraft “Es permet que comportin
activitat musical complementaria d'acord amb !'ordenanca municipal reguladora.”  en
els apartats 5.c) Condicions especifiques dels usos admesos a les seglients zonificacions:

07.- Intensiva Baixa (I1),
09.- Intensiva Mitja (12},
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10.- Intensiva Alta (13),

}1.- Intensiva Baixa (S1),

12.- Semi Intensiva Baixa a (Sla),
13.- Semi Intensiva mitja (S2),
14.- Simi Intensiva Alta (S3), 1
15.- Semi Intensiva Especial (S4)

2. Determinades zones extensives compten amb ocupacions diferents per a planta baixa i
pis. Quan coincideix una superficie de parcel-la minima petita amb una ocupacio molt
baixa el resultat estétic és dolent. Per exemple: la zona E4 té una parcel'la minima de 300
m?2 i una ocupaci6 en planta pis del 5 % amb el que resulta una planta pis de 15 m2 de
superficie. Quant a altres zones, on I’ocupacié en planta pis és del 10 %, malgrat disposar
de més superficie de parcel-la minima, també el resultat és esteticament dolent en ser
aquesta ocupacié el 50 % de I'ocupacié en planta baixa. A Pefecte de millorar la
configuraci¢ arquitectonica de les edificacions i disposar de més llibertat de disseny es
proposa que. en aquests casos, I’ocupacié en planta pis pugui ser la mateixa que la de
planta baixa. Tot aixd sense alterar P’aprofitament de la parcel-la. Aquesta modificacio
afecta a les seglient zonificacions: EO, E0-1, E4 1 E4Co.

Es suprimeix I’ocupacié en planta pis permetent que la parcel-la es reguli amb ’ocupacio
establerta per a la planta baixa a les segiients zonificacions:

19.- Extensiva Especial (E0):

A Dapartat 2.- Parametres d’edificacio, es substitueix el parametre vigent referit a
Pocupacié maxima: “Ocupacid méxima en PB/PP (%): 20/10”, per aquest altre:
“Ocupacio maxima (%6): 207

20.- Extensiva Especial 1 (EO-1):

A T'apartat 2.- Pardmetres d’edificacié, es substitueix el parametre vigent referit a
1’ocupacié maxima: “Ocupacié maxima en PB/PP (%): 20/107, pel segtient: “Ocupacié
maxima (%): 20"

21.- Extensiva Club (E4);

A l'apartat 2.- Parimetres d’edificacio, es substitueix el parametre vigent referit a
Pocupacié maxima: “Ocupacié mdxima en PB/PP (%): 30/5", per aquest altre:
“Ocupacio maxima (%6): 307

38.- Extensiva Club Comercial (E4Co):

A Papartat 2.- Parhmetres d’edificacid, es substitueix el parametre vigent referit a
"'ocupacié maxima: “Ocupacié maxima en PB/PP (%): 30/5”, per aquest altre:
“Ocupacic maxima (%): 307

3. Finalment, es corregeix un error material en la fitxa de la zona RH2b on figura una
altura de 11,60 metres per a un nombre de plantes de B+3P quan la correcta ¢s que sigui
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de 14,70 tal com ocorre amb la seva homonima hotelera H2b i les altres zones hoteleres
de 4 plantes.

A ["apartat 2.- Parametres d’edificacio, es corregeix I’error material que afecta al vigent
parametre de altura: “Altura reguladora maxima (m): 11,67, pel segiient: “Altura
reguladora maxima (m). 14.7 "

Atés que. de conformitat amb 1"article 37 de la Llei 2/2014.de 25 de marg, a 1'esmentat
resum executiu al que es refereix I'apartat anterior, es delimiten els ambits en els qual
I"ordenacio projectada altera la vigent, mitjancant una relacié de planols 1 de situacid.

Atés que a I'epigraf 04 de la memoéria informativa i justificativa s’estableix que aquesta
modificacié puntual no afecta ni suposa alteracid de 1’estudi Economic i Financer del
planejament vigent. Pel que fa al programa d’actuacid, les NS manquen del referit
programa d’actuacid.

Ateés el paragraf 05 de la repetida memoria informativa i justificativa:

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d octubre, estableix que la documentacio dels
instruments d’ordenacid urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat
economica en el qual es ponderara, en particular, I"impacte de ’actuacid en les Hisendes
Publiques afectades per la implantacidé i el manieniment de les infraestructures
necessaries o 'arrencada i la prestacid dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i
adequacid de sol destinat a usos productius.

Draltra banda, article 36 de la Ller 2/2014, de 25 de marg, 1 81 del RLOUSM, han
previst I'informe de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes entre els
documents del planejament.

Agquesta modificacié no suposa la modificacio de cap sector de gestio urbanistica pel que
no €s necessari el compliment del referit informe de sostenibilitat econdmica.

Atés que a ’epigraf 06 de la memdria informativa i justificativa, 1’arquitecte municipal
estima que aquesta adaptacio del planejament es troba en el supdsit de article 95 de la
Liet 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d'impacte ambiental 1 avaluacions
ambientals estratégiques a les Illes Balears (BOIB num. 133, de 21.09.06) i, considera
que es tracta de modificacions menors de les normes subsidiaries que, d’acord amb els
criteris assenyalats a ’article 97 de 'esmentada Llei, no causen efectes significatius sobre
el medi ambient, i per tant, considera que, tret que la Conselleria de medi Ambient aixi ho
consideri en la fase de sol'licitud de l'esmentada no subjeccié innecessarietat, no
requereix ser sotmesa a avaluacié ambiental estratégica. Tot aixd sense perjudici, d’acord
amb la disposicié derogatoria Gnica de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental, de I'entrada en vigor, des del 12 de desembre de 2014, d’aquesta Lilei per falta
d’adaptacio de la normativa autondmica, és a dir:

“La derogacion de las normas previstas en el apartado anterior, en su condicion de
normativa bdsica y respecto de las Comunidades Auténomas se producird, en todo caso,
en el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la presente Ley. No obstante, si antes
de que concluya este plazo, las Comunidades Auténomas aprueban nuevos textos
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normativos adapiados a esta ley. la derogacion previsia en el apartado anterior se
producird en el momento en gue las nuevas normas aulondémicas enfren en vigor. "

En resum, a l'efecte de I'avaluacié ambiental, preval la normativa estatal, quedant
1’autonodmica com a supletoria en alld que no es trobi expressament definit.

Finalment manifesta 1’arquitecte municipal, que el document ambiental haura de tenir en
compte les determinacions respecte de I'avaluacié ambiental i de la mobilitat generada
del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio 1 Us del sol, per a
I'illa de Mallorca i concretament Particle 89.

En tramit d’aprovacié inicial se sol-licitara a la Comissié de Medi Ambient la no
subjecci6 a avaluacié ambiental estratégica d’aquesta modificacio.

Ates I'informe juridic liurat el 20 d’abril de 2016 per 1’assessoria juridica, conformat pel
secretari el mateix dia, el qual, tot seguit es transcriw:

“Informe juridic.- Medificacié puntual de les NNSS pam. 7

Atis que com a consegiiéncia de la corresponent Providéncia de Batlia I’ Arquitecte
municipal ha redactat el projecte de modificacié puntual mim. 7 de les vigents NNSS de
planejament d’Alcadia ’ambit de la qual és el corresponent al canvi de qualificacio
d’una parcel-la municipal actuaiment qualificada com a ESb per passar-lo a Equipament
esportitL.

Segons consta a I'esmental projecte, aguesta modificacié nim. 7 de les NS de
planejament corregeix alguns errors materials detectats i d’altre banda altera ["ordenacié
vigent en els suposits segiients:

1. Canvi en la qualificacié urbanistica d’una parcel-la municipal situada entre 1"Av de
Canal Grani el carrer de Bélgica d’extensiva residencial ESb per la d’equipament
esportiu (D).

2. Modificacio de les segiients normes urbanistiques:

- Norma 2.1.01: solar

- Norma 2.4.02: proteccié del patrimoni historic, artistic i cultural
- Norma 2.4.04: marquesines

- Norma 2.4.05: tendals

- Norma 2.6.01. Normes generals de I’edificacié

- Norma 3.2.10: ordenacié dels establiments d’allotjament turistic
- Norma 3.2.12: zona industrial

- Norma 3.3.01: normes particulars d’estética a la ciutat d’alcudia
- Norma 4.2.03: sectors amb planejament parcial aprovat

Atés que una vegada examinat ’expedient administratiu, s’estima que els tramits
seguits fins a la data, aixi com ¢l contingut formal-documental del Projecte s’ajusten a
les disposicions contingudes en ’article 36 i segiients i 58 de la Llei 2/2014, de 25 de
mar¢ d’ordenacié 1 Us del S0l de les Hles Balears, 1 articles 169 i ss del Reglament de la
LOUS. El projecte de modificacié sotmés a aprovacid, en el seu apartat 3.5 de la memoria
justifica el compliment de la normativa estatal i autonomica que li és d’aplicacio.
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Atés que de conformitat amb el que determina 'article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de
marg, d’ordenacié i us del Soi de les Illes Balears i article 171 del seu Reglament, la
tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d'un
instrument de planejament urbanistic es subjectard a les mateixes disposicions que en
regeixen per la seva formacié i aprovacio. S'ha d'entendre per modificacio la
introduccio de qualsevol canvi en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacié del sol i dels Sistemes Generals, sempre que no comportin en la seva revisio
en els termes establerts en "article 170. Aixo ens remet a les disposicions contingudes en
els article 53 1 54 de la LOUS 1 articles 153 i ss del Reglament. relatius a la tramitacio del
Plancjament General. De conformitat amb aquestes disposicions, el procediment a seguir
per la seva aprovacid és el segiient:

1.- L’acord aprovacid imicial s’haurd d’adoptar de conformitat amb els requisits i
formalitats previstes pels actes de la Corporacié . obrint-se un terminid’informacio
publica per termini de 45 dies, mitjangant anunci en el BOIB i en uns del diaris de major
difussio, aixi com a la Seu electronica de I"Ajuntament en el que hi constara la
documentacid completa.

Durant el termini d’informacio publica s’ha de sol-licitar informe als organismes o
entitats les competéncies de les quals es puguin veure afectades, entre d’ells I'informe
previ del Consell Insular de Mallorca previst a article 156 del Reglament de la LOUS

2.~ A la vista del resultat de la informacié publica. dels informes emesos 1 de la
tramitacié ambiental. se introduiran les modificacions que procedeixin, sotmetent-se a
nova informacié publica si aquestes fossin substancials. Si no ho son. o un cop resolt el
nou tramit d’informacio publica , es sol-licitara 1’emissid dels informes previs preceptius,
en el seu caso i un cop introduides les modificacions que d’ells en resultés s’aprovara la
modificacié provisional o definitivament segons procedeixi. El termini per adoptar
Pacord 4 aprovacié provisional es d” un any des de la aprovacio inicial.

Atés que en relacié al compliment del tramit de identificacid de les persones afectades
per determinades modificacions previst a 1'article 58 de la LOUS 1 174 del Reglament, a
la memoria del projecte objecte de la modificacié 1 Arquitecte municipal assenyala que:
“ A lefecte del seu compliment. ens trobem que agquesta modificacio suposa un canvi
d'us i dedificabilitat només quamt a la qualificacio E3b que es converteix en un
equipament esportiu, encara que es tracta d una parcel-la municipal. 4ixo suposa que el
propietari dels esmentats terrenys és | Ajuntament d'Alciidia. .

Atés gue aquesta adaptacio de plangjament es troba en el supdsit de 1'article 95 de la Llei
11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d impacte ambiental 1 avalnacions ambientals
estratégiques a les Illes Balears (BOIB n. 133, de 21.09.06), en constituir modificacions
menors de les NS i sense que causin efectes significatius sobre el medi ambient d acord
amb els criteris assenyalats en Varticle 97. pel que no requereix ser sotmesa a avaluacio
ambiental estratégica tret que la Conselleria de Medi Ambient aixi ho consideri en la fase
de sol-licitud de I"esmentada no subjeccié o innecessarietat.

Tot aixd sense perjudici, d’acord amb la disposicié derogatoria unica de la Llet 21/2013,

de 9 de desembre. d avaluacié ambiental, de 'entrada en vigor, des del 12 de desembre
de 2014, d’aquesta Llei per falta d’adaptaci6 de la normativa autonomica, €s a dir:
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“La derogacion de las normas previstas en el apariado anterior, em su condicion de
normativa bdsica y respecto de las Comunidades Auténomas se producird. en todo caso,
en el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la presenie ley. No obstante, si antes
de que concluva este plazo, las Comunidades Autonomas aprueban nuevos fextos
normativos adaptados a esta ley, la derogacion previsia en el apartado anterior se
producird en el momento en que las nuevas normas autonomicas entren en vigor”

En resum. a 'efecte de I'avaluacio ambiental. preval la normativa estatal, quedant
d’autondmica com a supletdria en alld que no es trobi expressament definit.

Finalment, el document ambiental haura de tenir en compte les determinacions respecte
de I’avaluacid ambiental i de la mobilitat generada del Reglament general de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us del sol, per a I'illa de Mallorca 1 concretament
Iarticle 89.

L’aprovacié inicial de la modificacié puntual de les NNSS de planejament €s
competéncia i requereix el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de
membres del Ple. d’acord amb el que disposa Vapartat 1) de I"article 47.2 de la Llei
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régim Local, y article 61 de la Llei
20/2006, de 15 de desembre, municipal y de régim local de les llles Balears.

Alctdia a 20 d"abril de 2016.- Els Serveis Juridics: Eulalia Ochogavia.”

Atés que la competéncia per acordar I"aprovacid inicial correspon al Ple de I’ Ajuntament
d’acord amb [’atribucid conferida per I'article 22.2.¢) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril.
reguladora de les bases de régim local, amb el vot favorable de la majoria absoluta del seu
numero legal de membres segons article 47.2 11} de la norma esmentada.

En s de les atribucions que tinc delegades en virtut del Decret de Batlia de 16 de
juny de 2015

{registre de decrets nim. 864 data 18.06.15), PROPOS elevar a la consideracid del Ple de
I" Ajuntament el seglient

ACORD:

Primer.- Aprovar inicialment la Modificacié num. 7 de les Normes Subsididries del
planejament municipal redactada per Iarquitecte municipal, relativa al canvi de
qualificacié d’una parcel'la ESB a Equipament Esportiu situada entre I'avinguda del
Canal Gran i el carrer de Bélgica, i de diverses normes urbanistiques. Aprovar, aixi
mateix el document ambiental estratégic redactat 1’abril de 2016 per I"empresa d’estudis
d’impacte ambiental: Olivar gesti6 1 medi, S.L.

Segon.- .- Sotmetre a informacié piblica 'acord de aprovacié inicial de la Modificacié
esmentada, aixi com I’expedient tramitat a I'efecte, durant un termini de QUARANTA-
CINC (45) DIES mitjancant publicacié en el Butlleti Oficial de les llles Balears, en un
dels diaris de major difusié de IIlla, i a la seu electronica de I’ Ajuntament “alcudia.net”
on es publicara la documentacié completa.

Tercer.-~. Fer constar que, de conformitat amb els apartats 2, 3 i 4, de I'article 30 de la
Llei 2/2014, de 25 de mare, d’ordenacié i us del sol, 1 en concordanca amb els apartats 2 i
3 de I'article 138 i. de 1'1.b) de I’article 139 del reglament que la desenvolupa, aquesta
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aprovacid inicial determina per ella mateixa i, dins 1"ambit de la modificacié. la suspensid
durant el termini de dos anys o fins I'aprovacio provisional, de la tramitacié i I'aprovacio
de plans de desenvolupament. d'instruments de gestid, aixi com ['atorgament de tota
classe d’autoritzacions i llicencies urbanistiques per a arees o usos determimats, 1 la
possibilitat de presentar comunicacions prévies. Tot aixd, sense perjudici que puguin
atorgar-se les llicencies o presentar les comunicacions prévies que es basin en el régim
urbanistic vigent. 1 siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment en aprovat, en els termes establert en l'apartat 2 de |'article 141 daquest
Reglament.

PROPOSTA DE MODIFICACIO

PLANOLS: 5.6.5,6.2 1 5.6.3

Correccié d’error material quant als planols corresponents a la platja d*Alctudia. En
aquests planols apareixen superposats el limit definitiu i el probable o provisional
anterior a 1'aprovacio del definitiu. Es procedeix a la supressid d’aquest limit doble i a
mantenir el definitiu. No es modifiquen els limits de la servitud de transit ni de proteccid
que estaven iracats d acord amb el limit definttiu,

[ PLANOL 5.6.1
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Quart.- Sol-licitar informe al.s orgahismos o e“ﬁ'tit‘atsi lés competéncies de les quals es
puguin veure afectades, entre dells informe previ del Consell Insular de Mallorca
previst a I'article 156 del Reglament de la LOUS.

INTERVENCIONS:
(.)

VOTACIO:
Seguidament els reunits, vist el dictamen de la Comissi6 Informativa, pef unanimitat

que representa el vot favorable de la majoria absoluta legal, acorden aprovar la
proposta d'acord abans descrita, amb els acords que hi sén proposats.” \

|, perqué consti, expedesc aquest certificat, d’ordre i amb el vist/i-plau del Sr.
Batle. '

Vist i Plau
El Batle, ~~ A4
Antoni Mir :

Alcudia, 3 de(maig



