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JOAN SEGUI SERRA, Secretari, de l'Ajuntament d’Alcidia (llles Balears)

CERTIFIC: Que segons consta a I'eshorrany de l'acta de la sessid extraordinaria
de I'Ajuntament Ple de dia 9 d'octubre de 2017 s’adopta, entre altres, l'acord que
en part bastant, s del seglent tenor.

4. “Examen i aprovacié proposta d’acord aprovacié inicial de la
modificacié puntual nim. 11 de les NN.SS. de Planejament d’Alcidia,
relativa a la implantacié d’un SUDO per a usos municipals.

Es presenta proposta del regidor delegat d'urbanisme de data 3 d’octubre de
2017, la qual diu:

“Atesa la providéncia de batlia de data 20 de setembre de 2017, mitjangant la
qual es requereix al departament municipal de Planificacié Urbanistica, que a
'empara del previst a la LOUS i el seu Reglament que el desenvolupa, es
procedeixi a la redacci¢ de la modificacié nim. 11, amb el segient contingut:

1. Classificacio del nou sector de sol urbanitzable directament ordenat
(SUDQ), al final del carrer de Pol-lentia per a destinar-lo a Equipament
Public (docent, esportiu, sociocultural i administratiu institucional).

2. Corregir I'alineacio d’'una parcel-la en el carrer de la Rectoria,

3. Suprimir 'obligacio de cobertes de teula a l'interior dels patis d'illeta de la
zona CA,

4. Admetre la construccid de petites piscines i spas o jacuzzis en les
cobertes dels establiments turistics (hotels d'interior) en zona CA, i

5. Corregir una alineacié en I'Avinguda d'Inca.

Atés que als efectes de donar compliment a 'esmentada diligéncia, I'arquitecte
municipal ha redactat la documentacié corresponent a la Modificacido nim. 11 de
les NNSS relativa a la implantacio d'un sector urbanitzable directament ordenat
d’Equipament pubiic i, alires modificacions.

ANTECEDENTS DE LA MODIFICACIO:

Des de P'aprovacié amb prescripcions I'1 de febrer de 2007 (BOIB n. 33, de
03.03.07) de la revisid del planejament municipal s’han produit dues
modificacions que afectaven a una serie d'errors materials, actualitzacid de
normativa i altres modificacions menors per adaptar les Normes Subsidiaries a
necessitats d’interés municipal i una tercera de transposicio grafica de la norma
d'altures del nucli antic que va tenir la seva aprovacio definitiva el 4 de
novembre de 2014 {BOIB n. 165, de 04.12.14).

a. Les modificacions 1 i 2 també es troben definitivament aprovades amb
prescripcions des del 30 d'octubre de 2009 (BOIB n. 168, de 19.11.09) i
el 23 de maig de 2012 (BOIB n, 79 ext., de 01.06.12, correccio d'errors en
el BOIB n. 84, de 12.06.12), respectivament.

b. La modificacié nim. 3 que va incorporar el planol d’algades del nucli antic
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es va aprovar definitivament el 28 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de
04.12.14).

C. La modificacié nim. 4 és l'adaptacié de les NS a la modificacid num. 2
del PTIM i es troba aprovada provisionaiment de 29 de juliol de 2016
(BOIB n. 107, de 23.08.16).

d. La modificacid niam. 5§ és la relativa a I'equipament municipal seu de
FAjuntament i es troba aprovada definitivament de 11 d'abril de 2016
(BOIB n. 51, de 23.04.16).

e. La modificacié nim. 6 és la relativa a la classificacid del sector
urbanitzable directament ordenat de 'ART 10.4 i es troba aprovada
inicialment de 5 de novembre de 2015 (BOIB n. 171, de 18.11.15).

f. La modificacid num. 7, relativa al canvi de qualificacié d’'una parcel-la
municipal d'extensiva ESb a equipament esportiu i altres modificacions
normatives, es troba aprovada inicialment des del 2 de maig de 2016
(BOIB n. 60, de 12.05.16).

g. La modificacié nim. 8 relativa a la implantacio d'un sistema general
d'aparcament public, es troba aprovada inicialment des del 29 de juliol de
2016 (BOIB n. 107, de 23.08.16 i correccid d'errors en el BOIB n. 109, de
27.08.16), encara que el 5 de juny de 2017 (BOIB n. 73, de 15.06.17) el
Ple va acorda desistir de la seva tramitacio.

h. La modificacio num. 9 relativa a I'exoneracié de Bonaire de la necessitat
de disposar de xarxa de sanejament, es troba aprovada inicialment des
del 10 d’octubre 2016 (BOIB n. 134, de 22.10.16).

i. La modificacio num. 10 relativa a diverses modificacions normatives es va
aprovar inicialment el 15 de febrer de 2017 (BOIB n. 30, de 11.003.17).

Ates I'apartat 02 de la memoria de la modificacié on s’estableix 'ambit i Fobjecte
de la modificacio:

L’'ambit de la modificacid és el corresponent a la classificacié del nou sector de
s0l urbanitzable directament ordenat (SUDQO) d'equipaments pdblics, situat al
final del carrer de Pol-lentia, enfront del sistema general d'espais lliures publics i
del sistema general d’equipament publics: CEIP d’'Hort des Fassers {(centre
public d’educacid infantil i primaria de dues linies) i que s'incorpora al
planejament amb una superficie de: 4.479,27 m2.

L'objecte de la mateixa és I'esmentada classificacid d'un sector urbanitzable
ordenat amb la finalitat d'implantar un equipament puablic (docent, esportiu,
sociocultural i administratiu institucional). No existeix sél lucratiu privat i Ia franja
d'APT de carreteres se situa fora de 'ambit del SUDO i es qualifica com a
sistema general d'espais lliures publics amb la possibilitat de contenir els
accessos a les edificacions. La superficie d'aquest SG d'ELP és de: 1.741,23 m2.
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A més, s'introdueixen les seglents modificacions:

1. Corregir I'alineacio d'una parcel-la en el carrer de la Rectoria.

2. Suprimir I'obligacié de cobertes inclinades de teula a l'interior dels patis de
illeta de la zona CA-1.

3. Admetre la construccio de petites piscines | spas 0 jacuzzis a les cobertes
dels establiments turistics en zona CA-1.

4. Corregir una alineacié en 'Av d'Inca.”

Atesa [a nova redaccié de la proposta de la modificacié de la Norma 3.3.01
“Normes particulars d’estética a la ciutat d’Alcldia:

‘NORMA 3.3.01. NORMES PARTICULARS DESTETICA A LA CIUTAT
D'ALCUDIA

1.~ Condicié general.

L'edificacié s'ajustara a l'estil general tradicional de la poblacio, no trobant-se
aquesta condicié en contradiccid amb les normes de larquitectura actual. En
cap cas es podran utilitzar elements o formes constructives propies d'una altra
regié. En nucli antic es complira, a més a meés, amb el que estableix la Liei
12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les lifes Balears i, en el
seu entom exterior, es tindra rigorosament en compte el fet que l'edifici, ni per
les seves caracleristiques arquitectoniques ni pels seus colors, perjudiqui fa
unitat del paisatge o del conjunt urba, contemplat des de qualsevol punt de
vista.

2.~ Materials de fagana.

Segons els corrents a la localitat, amb preferéncia la pedra natural de la
comarca, peces de mares o pedra calcaria, admetent-se els esquerdejats
naturals o pintats colfor ocre clar o mitja.

Es prohibeixen els revestiments ceramics o semblants, aixi com els prefabricats
de formigd en les seves diverses modalitats, marbres polits i elements analegs.
No es prohibeix el formigo vist tractat a aquest fi i fabricat in situ, ni, de forma
puntual, els tractaments amb acer “cortén” o similars.

Els canalons i bajantes de recollida d'aigiies pluvials, quan siguin vistos, seran
de ceramica o zinc en area de nucli antic.

3.- Buits.

Els buits (portals, balcons, finestres) es proporcionaran d'acord amb els méduis
tradicionals de la localitat, prohibint-se a la zona CA-1 obertures en fagana de
més de tres (3) metres i les tancades amb tancaments metal-lics, siguin
enrotflables o no, i sigui quin sigui la seva dimensio, a excepcio de portells que,
per raons de seguretat, reglamentariament es requereixi aquest tipus de
fancament.
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4.- Fusteria exterior.

Sera de fusta natural, fins i tot les portes de cotxeres o garalges. Els elements
de proteccio de les obertures seran del tipus de llibret (persiana mallorquina) i
es permetran les reixes de proteccio de ferro quan el seu disseny obeeixi al
propi del pais o siguin d’una gran senzillesa.

En l'area exterior a la zona CA-1 es permeten els tancaments metal-lics, sempre
que el seu acabat sigui en colors blanc, marré, verd fosc o gris. Es prohibeixen
els tons metal-litzats, aixi com les persianes pintades en aquests colors.

5.- Volades, baranes, baranes.

A la zona CA-1 es prohibeixen les tribunes tancades i els balcons volats. Els
balcons existents es protegiran mitjancant baranes de fusta o metal liques,
disposant els barrots en sentit vertical prevalent sempre la senzillesa en el seu
disseny. Per a l'acabat de fusteria, s’estara a les disposicions contingudes en
{'apartat 4 sobre fusteria exterior.

6.- Gelosies.

A la zona CA-1 dnicament es permeten les gelosies de fusta. En la resta de la
ciutat d’Alctudia es permeten les de ceramiques o de formigo. No obstant aixo,
en ambdoés casos, el seu disseny haura d'obeir a formes geomelriques
elementals, prohibint-se la utififzacié d'aquelles que presentin temes figuratius
impropis del caracter ambiental de la zona.

7.- Voreres.

A la zona CA-1, les vorades de vorera seran de pedra calcaria. La pavimentacio
sera també de pedra calcaria o de formigd de cantell rodat, establint-se de
forma uniforme per a cada area de la ciutat. Es prohibeixen altres lipus,
procurant 'Ajunfament la progressiva substitucio dels existents que no
compleixin aquesta norma.

8.- Coberta.

Es cuidara l'aspecte de les cobertes en quant influeix al paisatge urba, figurant
en els planols, en detall, la disposicid d'aguestes. Sempre sera de feula arab
propia del pais o, excepte en les coberfes de les faganes de les edificacions
situades dins la zona CA-1, amb pendent compresa entre el vint (20) i el trenta
(30) per cent. Es prohibeixen de forma absoluta les d'un altre color, aixi com les
de formigo o fibrociment.

A ciutat d’Alcadia i zona CA-1 es permeten els terrats, sempre que s frobin
integrats en la part posterior del pati de la illeta de la coberta general de I'edifici.
Sera obligatori que en la fagana a vial public | ELP la coberta sigui inclinada amb
una profunditat minima de 4 metres.
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Tots els elements situats sobre la coberta se separaran un minim de tres (3)
metres de les faganes i es tractaran arquitectonicament, prohibint-se de manera
especial els dipésits de fibrociment al descobert i els anuncis publicitaris per
sobre d’'aquestes.

Excepte en el cas de manteniment de les cobertes existents, la disposicio de les
cobertes sera tal que manltinguin Farrancada de pendents de la coberta al llarg
de totes les faganes de l'edifici i al nivell del forjat de coberta de 'uftima planta,
sense perjudici de la minima elevacio exigida per a la construccié dels normals
rafecs.

9.- Paredes mitgeres.

Les parets mitgeres que quedin al descobert, encara que nomeés sigui
temporalment es tractaran com les de faganes.

10.- Piscines en CA-1.

a).- Les piscines seran de planta sensiblement rectangular i, excepte les
integrades en equipaments pablics, de dimensions maximes de la lamina de
mirall d’aigua de vuit (8) per cinc (5) metres.

En el cas d'hotels dinterior, la piscina, jacuzzi o instal-facions semblants
descobertes també podran situar-se en la coberta de [ledificacio sense
sobrepassar l'altura def pretil permés i una dimensié en planta de 6 m2.

b).- Les construccions a les quals s’hi ubiquin les instal-lacions i maquinaria
d’aquestes, quan sobrepassin la rasant del terreny, hauran de complir les
mateixes condicions estetiques que les edificacions.

11.- Establiments comercials, rétols i anuncis en CA-1.

La decoracié publicitaria dels establiments comercials (aparadors, vidrieres,
retols), s’enquadrara als limits de l'espai interior dels buits de la planta baixa,
deixant lliure i sense superposicié d'un altre material que els propis del conjunt
de la facana, els muntants entre aquests i les llindes o arcs. Es podran col-focar
tnicament discrets retols de lletres soltes en ferro forjat, llautd o un altre material
de qualitat i en cap cas de ned, plastic, etc. En aquests sectors queden prohibits
els anuncis lluminosos en color. S'exceptuen els rétols d'estricta utilitat publica,
com a farmacies, cliniques, llocs de socors, etc., d’acord amb aflo que s’ha
previst per al conjunt historic per la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les liles Balears.

12.- Condicions especifiques al sector CA-5.
L’espai assenyalat en el planols amb la frama de porxo en planta baixa haura de

ser objecte d'un estudi de detall que determini les seves condicions estetiques i
d'integracié en I'entorn. 'esmentat espai cobert sera de propietat privada i d’lis
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public, no podent-se, amb elements provisionals o permanents, tancar o impedir
la seva lliure circulacié. No obstant 'anterior, podran, prévia autoritzacio de
PAjuntament col-locar-se taules, cadires o taurells provisionals que no ocupin
meés del seixanta per cent (60 %) de la seva superficie i deixin una franja lliure
en sentit lineal. L'espai sobre el porxe a nivell de planta pis primer podra ser
d'us privat. La planta soterrani podra ocupar la projeccié assenyalada en el
planol d’ordenacio.”

Atesa la nova redaccio de la proposta de la modificacio de la Norma 4.2.02.
Normes particulars de planejament parcial per als sector de nova ordenacio:

“NORMA 4.2.02 . NORMES PARTICULARS DE PLANEJAMENT PARCIAL
PER ALS SECTORS DE NOVA ORDENACIO.

Suprimir “parcial” del titol de la norma i incorporar la fitxa d'ordenacio del SUDO-
01CA la normativa urbanistica afegint el seguent apartat a la norma 4.2.02:

NORMA 4.2.02
NORMES PARTICULARS DE PLANEJAMENT PER ALS SECTORS DE NOVA
ORDENACIO

12.- Fitxa d’'ordenacié de! SUDO-01CA:
12.1. Gestié urbanistica.

1. Sof no lucratiu:

- Superficie d’equipaments (EQ-E). 4.479,27 m2
Total d'usos no lucratius: 4.479,27 m2

2. Sol lucratiu:

Total d'usos lucratius: 0,00 m2

3. Ambit (m2): 4.479,27 m2

4. Sistema d'actuacio: cap en ser una actuacio publica sobre solf public.
5. Programacio:

- Aprovacio projecte de dotacié: 1 any.

- Execucié dotacions: 2 anys.

- Inici de les obres d'edificacio: 4 anys.

6. Sistema general ’ELP (parc public): 1.741,23 m2

12.2. Condicions d’urbanitzacio, edificacié i us.

1.- Tipus d’ordenacio: aillada.

2.- Parametres d'edificacié: segons l'ordenacié dels serveis generals (SG)

3.- Régim d'usos permesos segons la classificacio, definicié i condicions
generals de les normes 2.2.0212.2.03:

- Equipaments (S, B, P): docent, esportiu, sociocultural | administratiu
institucional, encara que també s'admetran els usos secundaris necessaris per
desenvolupar Pactivitat principal, excepte el residencial.

- Espais liures: tots.
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4. Condicions especifiques del usos admesos:

- Durant totes les obres d'excavacio de les dotacions de serveis i edificacions
S’haura de realitzar un control arqueologic.

- El projecte de dotacio de serveis haura d'ajustar-se al que determina ef Decret
22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el PDS de telecomunicacions, aixi
com a la Llei 9/2014, de 9 de maig de telecomunicacions. A aquest efectes
s‘hauran dimplantar conductes enterrats i altres elements d'infraestructura,
complint les normes UNE 133100 (1 a 5) del 2002, que siguin susceplibles
d'utilitzacié compatible entre operadors diferents i en suficient dimensic per
donar servei a les edificacions previstes. - Els projectes que s’auforitzin
dins d'aquest sector han de justificar la instai-lacid de mecanismes d'estalvi
d’aigua i la connexio de les aigiies residuals a la xarxa municipal de sanefament.
Aixi mateix compliran les mesures bioclimatiques en l'edificacio contingudes en
la norma 42 del PTIM i en el Codi Técnic de I'Edificacio.

12.3. Sistema general d’espais lliures publics vinculat al SUDO-01CA:

Fis usos seran els propis dels espais lliures publics en sol rustic, encara que
S'admetran els vials d'accés necessaris a la parcel-la destinada a equipaments
publics.”

Atés que a l'apartat 3.5. de la modificacié es justifica el compliment de la
normativa aplicable:

La modificacié proposada compleix amb la legislacié vigent segons amb la
seglent justificacio:

1. Legislacié estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decrefo legisiativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb larticle 24 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, les alteracions de
l'ordenaci¢ urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits
per la legislacid aplicable. En aquest cas, les modificacions de planejament
s’han d'ajustar al mateix procediment que per a la seva formulacio pel que, fins
a la seva aprovacid definitiva, s’haura de donar compliment al tramit d'aprovacio
inicial i provisional, aixi com a 'exposicié publica corresponent, encara que els
municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb l'article 53 de la Llei 2/2014,
de 25 de marg, d’ordenacié i Us del sol, i 153 del RLOUSM, poden aprovar-se
les modificacions de planejament que no siguin estructurants. No obstant,
aquest no és el cas en tractar-se de la implantacio d'un nou sistema general que
incideix sobre {'estructura general i organica del territori pel que, excepte criteri
en contra de la CIOTU, 'aprovacid definitiva correspondra a aquesta.

També s'haura de tenir en compte l'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30
d'octubre que pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se
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cita i desenvolupa en la present memoria. Aixi I'apartat 3 de l'article 70ter de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per
la disposicio addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix
que en el planejament, excepte en cas de revisid, s’haura de justificar el
segient:

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el
marco de un efercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse
constar en el expediente la identidad de todos fos propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, segun conste en el reqistro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legistacion en
la materia.

Per tant, en aquest cas, part la nova ordenacid ha incidit sobre I'is del soi pel
que existeix la necesariedad de fer constar en I'expedient la identitat de tots els
propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els
cinc anys anteriors a la seva iniciacio.

A aquests efectes s'adjunta a I'expedient |a certificacid registral de la finca que
es classifica com SUDO esta a nom de ['Ajuntament d'Alcddia. Aixi mateix, la
titularitat dels altres propietaris afectats per la modificacié i concretament amb
I'afectat per la modificacio de ['alineacio del carrer de la Rectoria. En resum:

a. Classificacio d'un sector urbanitzable ordenat amb la finalitat
d'implantar un equipament pablic: finca nim. 335 i titular: Ajuntament d'Alcudia.

b. Caorregir I'alineacié d'una parcel-la en el carrer de la Rectoria: finca
nam. 342 i titular Registral: Francisca Marqués Alberti i, segons escriptura de
02/03/17 (nim 439), Miguel Martorell Ferrer.

¢. Suprimir Fobligacid de cobertes inclinades de teula a linterior dels patis
de illeta de la zona CA-1. és una modificacidé que no afecta a lincrement
d’aprofitament o modificacid d'usos.

d. Admetre la construccié de petites piscines i spas o jacuzzis a les
coberies dels establiments turistics en zona CA-1: és una modificacid que no
afecta a I'increment d’aprofitament o modificacié d'usos.

e. Corregir una alineacié en 'Av d'Inca: és una modificacié que no afecta
a 'increment d'aprofitament o modificacié d’usos.

2. Legislacié autondmica.
L'article 58 de la referida LOUS i l'article 171 del RLOUSM, assenyalen que la

modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument de planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva
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formacié. A meés, d'acord amb {'apariat 6, en l'expedient haura de figurar la
identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les
finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacio quan, indirecta o
directament existeixi increment de parametres d'edificabilitat, densitat o
modificacio d’usos i, en el mateix sentit, 'article 174 del RLOUSM:

Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic
que suposin, indirectament o directa, bé un increment dels paramefres
d’edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificacio dels usos del sol, han
d’incorporar a l'expedient que es tramita, en els apartats corresponents de la
memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a
la seva iniciacié, segons consti en el registre o instrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, dacord amb la legislacio en la
materia.

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacio suposa un
canvi de classificacié del sol i per tant d'Gs quant a la implantacié d'un nou
sistema general ¢’'ELP sobre APT i un nou sector urbanitzable (SUDO) sobre
AT-C. Aix0 suposa, fal com ja s’ha esmentat, adjuntar a {'expedient ia
certificacio registral de la finca.

D'altra banda i en el present cas, d'acord amb l'assenyalat en l'article 57 de la
LOUS i 171 del RLOUSM, es tracta d'una modificacié de planejament i no d'una
revisio al no constituir una alteracioé substancial del model d'implantacio urbana,
de la classificacid de s0l, o de les determinacions per al seu desenvolupament
urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del
pla per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

3.- Pla territorial insular de Mallorca.

La present modificacid no es troba afectada de forma substancial que impedeixi
maodificar les NS pel Pla territorial insular de Mallorca, aprovat per acord del Ple
del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04).
A meés, el planejament d'Alcldia es troba adaptat al referit PTIM des de I'1 de
febrer de 2007 (BOIB n. 33, de 03.03.07).

Atés gue aquesta modificacié puntual no afecta a I'Estudi Econdmic i Financer
del planejament vigent quant a I'adquisicié dels terrenys, Quant al programa
d’actuacioé les NS manquen del referit document.

D'altra banda, la modificacio suposara la construccio d'un nou equipament que
requerira la disponibilitat pressupostaria corresponent, segons s'exposa a
I'apartat seglent per a la seva construccid i manteniment.

Atés l'apartat 05 de la memoria de la modificacio: INFORME DE
SOSTENIBILITAT ECONOMICA:
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L'article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, estableix gue la documentaciod
dels instruments d'ordenaci¢ urbanistica ha d'incloure un informe 0 memoria de
sostenibilitat econdmica en el qual es ponderara, en particular, l'impacte de
Factuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantacic i el
manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la prestacio dels
serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequaci¢ de sol destinat a usos
productius.

D'alira banda, els articles 36 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, i 81 del RLOUSM,
han previst linforme de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes
entre els documents del planejament.

Agquesta modificacio suposa la implantacid d'un nou secior de gestic o
transformacio urbanistica pel que és necessari el compliment del referit informe
de sostenibilitat economica, si bé l'actuacié en ser totalment publica i no existir
s0l lucratiu, la seva execucid i manteniment sempre dependra del pressupost
public ja sigui municipal o, mitjangant conveni, d'una alira administracié. En la
seva conseqléncia, no té sentit el referit informe de sostenibilitat economica ja
que, en qualsevol cas, no sera una actuacié autosostenible econdmicament sing
que sera sostenible en integrar-se al pressupost municipal com una despesa.
Aixd sense perjudici que, en tractar-se d'una parcel-la adjacent amb vials urbans
no existiran carregues d'urbanitzacié pendents sind, si escau, de dotacid
d'aquells serveis gue siguin insuficients per a l'actuacid i les derivades
directament de I'execucid de l'equipament public.

Per tant, no es desenvolupa [linforme de viabilitat econdmica, ates que
aquest tracta de la justificacié de la inversid que realitzen els operadors
particulars durant el procés de transformacid urbana scbre la base de l'analisi
en fase d'execucid i als recursos privats disponibles. En aquest cas, no existeix
inversié privada en ser integrament de caracter public.

Quant a l'informe de sostenibilitat econdmica, el planejament no és sostenible
economicament amb els recursos generats siné que sera necessari incorporar
els costos de l'actuacié al pressupost municipal o, mitjangant conveni, a una
altira administracid. En la seva conseqiiencia, aquesta serd una actuacid
sostenible econdémicament per al municipi i la seva execucido no produiran un
desequilibri pressupostari important pel que s'adequa als principis d'estabilitat
pressupostaria, transparéncia, plurianualitat i eficacia. A aquests efectes
s'avancen les seglents xifres:

tnversions:

Condicionament de zones verdes publiques: 1.741,23 m2 x 60 €m2 =
104.473,80 €

Dotacié de serveis: 47 ml x 80 €/mi = 4.230 €

TOTAL: 108.703,80 €

Manteniment:
Zones verdes publiques: 1741,23 m2 x 60 €/m2 x 5%/any = 5.223,69 €/any.
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No es considera el cost de construccié de l'equipament public ja que no ha de
recaure necessariament al pressupost municipal, depenent del tipus
d'equipament al que finalment es destini la parcel-la.

Atés l'apartat 06 de la memoria: INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT
AMBIENTAL

Segons l'article 8 de la Liei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les
liles Balears, els plans i programes i les seves modificacions seran objecte
d'una avaluacido ambiental estratégica simplificada, d'acord amb els criteris de
l'annex 4, quan aixi ho decideixi I'organ ambiental per constituir modificacions
menors.

Per tant, en tramit d'aprovacié inicial se sol-licitara a la Comissid de Medi
Ambient la no subjeccidé a avaluacid ambiental estratégica d'aquesta
modificacio.

Finalment, el document ambiental haura de tenir en compte les determinacions
respecte de l'avaluacié ambiental del Reglament general de ta Llei 2/2014, de
25 de marg, d'ordenacio i Us del sol, per a lilla de Mallorca i concretament
I'article 89.

Ates que a l'apartat 07. De la memoria: Resum Executiu, s'estableix que en
compliment de l'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre ,
article 37 de la Llei 2/2014, de 25 de marg i, 82 del RLOUSM, s'annexa el
document de resum executiu del planejament.

Atés que de conformitat al que estableix larticle 25 del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, article 37 de la Liei 2/2014, de 25 de marg, i 82 del
RLOUSM, s’annexa ala documentacié de la modificacio el document de resum
executiu del planejament.

Atés linforme juridic lliurat en data 2 d'octubre de per l'assessoria juridica,
conformat pel secretari el mateix dia, el qual, tot seguit es transcriu:

Informe juridic.- Modificacié puntual de les NNSS nim. 11

Ates que com a consequéncia de la corresponent Providéncia de Batlia de data
20 de setembre de 2017 Varquitecte municipal ha redactat el projecte de
modificacié puntual nim. 11 de les vigents NNSS de planejament d'Alcudia,
relativa a la implantacié d'un_sector Urbanitzable directament ordenat per a
equipament public i altres modificacions, en el que es determina que 'ambit de
la modificacid compren una part normativa i una part grafica.

La part normativa y grafica objecte de la modificacié es detalla a Papartat 02
“ambit i objecte de la modificacié” de la Memoria Informativa i Justificativa del
projecte i es desenvolupa justificadament a l'apartat 3.4 de fa Refacio i
Justificacio de les modificacions de les normes urbanistiques”
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En lapartat 3 de la Memoria, l'arquitecte Municipal, en compliment del que
determina l'article 58 de la Liei 2/2014 de 25 de marg i 171 del seu reglament
per a Mallorca, justifica la modificacié de la seglient forma:

3.1.~

3.2.-

General.

Aquesta modificacio, després de la revisié del plangjament, esta
emparada en l'article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg (LOUS) i article
171 del seu Reglament (RLOUSM), que han previst la possibilitat
d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d'un instrument de
planejament urbanistic en vigor amb subjeccié a les mateixes
disposicions que regeixen per a la seva formacio | aprovacio.

A mes, aquesta modificacié es justifica pef temps franscorregut des de la
revisio del 2007 i la necessitat d'actualitzar el planejament i d’ajustar-ho a
fa normativa i a alfres circumstancies sobrevingudes sorgides de
laplicacio de les normes.

De la conveniéncia i oportunitat.

Larticle 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg (LOUS), i Fapartat 3 de
farticle 171 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de mare,
d'ordenacié i us del sol, per a flilla de Mallorca (RLOUSM), exigeix la
justificacié de la conveniencia i oportunitat de les maodificacions de
planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.
En aquest sentit ja s’ha assenyalat que la modificacio de planejament
tindra les seglients conseqiiéncies:

1. Implantacié de un sector urbanitzable directament ordenat

(SUDO).
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2. Aquest SUDO suposa f[ordenacié d'una parcella destinada a
equipament public | destinada a diversos usos alternatius o concurrents:
docent, esportiu, sociocultural i administratiu institucional.

3. Una pelita part de la parcel-la cadastral queda afectada per la zona
arqueologica pel que no formarapart de la modificacio de les NS. A més,
durant les obres d’excavacio del nou equipament haura derealitzar-se un
controfl arqueologic.

4. Finalment, no existeix sol lucratiu sind que tota la parcel la, menys la

franja qualificada d’APT decarreferes que es qualifica com a sistema

general d'espais Hliures publics, es destina a equipaments publics.

5. Quant a les modificacions relatives a la supressié de l'obligacio de

deixar les cobertes inclinades de teula cap els patis interiors de l'illa i

la possibilitat de construir piscines o jacuzzis a les cobertes planes, cal

assenyalar que en la modificacio num. 7 de  les NS ja es justificava pel
poc espafl de coberta plana resultant i la necessitat de disposar

d’espai per a instal-lacions que hauran de romandre oculftes des de la via
publica i, quant a les piscines o jacuzzis, al contrari que en la proposta
inclosa en [l'esmentada modificacié on la seva dimensié era la general
de les piscines en CA, és a dir: 5 per 8 melres, s’ha limitat la grandaria
d'aquesfes a unes dimensions molft més reduides (6 m2) per evitar
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causar un possible impacte negatiu des de les muralles en cas de
romandre dins del camp visual.

6. Finalment, la modificacié de la alineacié de I'Av d’Inca correspon més
a una correccic d'errors ja que les noves alineacions responen al
manteniment d’una estetica del conjunt de les faganes existents a vial i no
a l'obligacio del seu enderrocament i la del carrer de la Rectoria a
aconseguir 'homogeneitat de les alineacions de fagana del vial.
La seva conveniencia i oporfunitat queda doncs justificada per la
necessitat d'ampliar les dotacions publiques | fer-ho de forma
integrada en l'ordenacio mitjangant la connexié viaria ja existent des del
carrer de Pollentia i des del carrer d'es Vidriell. Quant a la resta de
modificacions, a necessitats d’'ordenacié urbanistica com a conseqfiencia
de l'evolucid del nucli aquests dltims_anys en que s'ha realitzat una
important inversio pablica en la millora dels vials i de l'entorn, aixi com
privada en fa rehabilitacié de les edificacions i 'aparicio de petits
hofels d'interior que han dinamitzat la vida urbana.

D'aquesta forma la tendencia a l'abandé del nucli com a residencial
habitual s'ha invertif, sent doncs necessari procurar que els habitatges
puguin aconseguir un adequat nivell de confort per mifllorar les seves
condicions d'habitabilitat. Per aix6, es tornen a proposar aquests dos
canvis de normativa que no afecten als aspectes estetics del conjunt que
es pot apreciar des de la via publica i que milloressin les condicions de
qualitat dels habitatges i establiments turistics d'interior.”

3.3.- Acreditacié de l'interes public.

D'acord amb [l'establert en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre,
aquesta modificacié proposada redunda en linterés public ja que té una
finalitat | una destinacié notériament publica | a les necessitats de
desenvolupament del municipi.”

Ates que l'article 174 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenacid i Us del sol, per a lilla de Mallorca determina que “Les propostes de
modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirecta o directament, bé un increment dels parametres d'edificabilitat o de
densitat vigents, bé una modificacio dels usos del s6l, han dincorporar a
l'expedient que es tramita, en els apartats corresponents de la memoria
informativa, la identitat de fotes les persones propietaries o titulars d’altres drets
reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva
iniciacid, segons consti en el registre o instrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, d’acord amb la legisfacio en la
matéria.

Als efectes de I'anterior, 'arquitecte municipal ha justificat en l'apartat 3.5 de la

memoria justificativa de forma individualiizada quines modificacions tenen
caracter general i quines modificacions afectarien directa ¢ indirectament als
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parametres d'edificabilitat 0 densitat vigents i quines suposen una modificacié
de usos i, d'acord amb la esmentat article 174 del RLOUS .

Atés que una vegada examinat I'expedient administratiu, s'estima que els
tramits seguits fins a la data, aixi com el contingut formal i documental del
Projecte s'ajusten a les disposicions contingudes en Farticle 36 i seglents i 58
de la Llei 2/2014, de 25 de marg d'Ordenacid i Us del So! de les llles Balears, i
articles 169 i ss del Reglament de la LOUS. El projecte de modificacit sotmes a
aprovacio, en el seu apartat 3.2 de la memoria justifica el compliment de la
normativa estatal i autondmica que i és d'aplicacio i justifica la modificacio i a
més, a cada norma que es modifica s’introdueix un apartat d’antecedents, la
problematica, la justificacié de la modificacio i la proposat de norma o planol que
es modifica, amb la qual cosa es dona compliment al principis de motivacié de
les modificacions de planeiament en el sentit de que han de servir a l'interés
public (art. 17 del RLOS per Mallorca).

Ates gue l'Arquitecte municipal ha justificat al projecte de modificacié puntual
que la mateixa no es troba en el suposit de revisio del planejament previst a
I'article 57 de la LOUS i 170 del Reglament per Mallorca pergué no concorren
les circumstancies que eventualment la podrien justificar ates que no es
produeixen alteracions substancials dels models d’'implantacié urbana, de la
classificacio de so6l o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic i
que tampoc s’ha exhaurit la capacitat del planejament per atendre les
necessitats reals de sol per a determinats usos i activitats econdmiques.

S’ha d'entendre per modificacié la afteracié del planejament mitjancant la
introduccid de qualsevol canvi en les seves determinacions, inclosos els canvis
en la classificacio del sol i dels Sistemes Generals, sempre que no comportin _|a
seva revisio en els termes establerts en l'article 170.

Atés que de conformitat amb el que determina l'article 58 de la Liei 2/2014, de
25 de marg, d’ordenacio i Us del Sol de les llles Balears i article 171 del seu
Reglament per Mallorca, la tramitacié de la modificacid de qualsevol dels
elements o determinacions d'un instrument de planejament urbanistic es
subjectara a les mateixes disposicions que en regeixen per la seva formacio i
aprovacié. Aixd ens remet a les disposicions contingudes en els article 53 i 54
de la LOUS i articles 153 i ss del Reglament, relatius a la tramitacidé del
Plangjament General. De conformitat amb aquestes disposicions, el
procediment a seguir per la seva aprovacio és el seguent:

1.- De conformitat amb el que determina l'article 117 de la Llei 22/1988 de
Costes i article 227 del Reial Decret 876/2014 de 10 d'octubre, pel que s'aprova
el Reglament de la Llei de Costes en la redaccié donada per la Llei 2/2013, de
29 de maig de Proteccié del Litoral | Modificacid de la Llei 22/1988, de 28 de
jutiol de Costes s'ha de sol-licitar preceptivament Informe a la Demarcacid de
Costes de Balears.

2.-L’acord aprovacid inicial s’haurd d'adoptar de conformitat amb els requisits i
formalitats previstes pels actes de la Corporacid , obrint-se un termini
d’informacio publica per termini de 45 dies, mitjangant anunci en el BOIB i
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en uns del diaris de major difusid, aixi com a la Seu electronica de I'Ajuntament
en el gue hi constara la documentacid completa.

Durant el termini d’informacié plblica s'ha de sol-licitar informe als organismes
o entitats les competéncies de les quals es puguin veure afectades d’acord amb
les indicacions de {'Arquitecte municipal en l'informe emés a I'efecte, entre d’ells
Pinforme  previ del Consell Insular de Mallorca previst a l'article 156 del
Reglament de la LOUS

2.- Ala vista del resultat de la informacia publica, dels informes emesos i de la
tramitacié ambiental, se introduiran les  modificacions que procedeixin,
sotmetent-se a nova informacid publica si aquestes fossin substancials. Sino ho
son, o un cop resolt el nou tramit d'informacio publica , es sol-licitara I'emissio
dels informes previs preceptius, en el seu cas i un cop introduides les
modificacions que dells en resultés s’aprovara la modificacid provisional o
definitivament segons procedeixi. El termini per adoptar I'acord d' aprovacio
provisional es d' un any des de la aprovacit inicial.

Atés que larticle 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, estableix que la
documentaciéd dels instruments d'ordenacié urbanistica ha d'incloure un informe
o memoria de sostenibilitat econdmica en el qual es ponderara, en particular,
I'impacte de V'actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la implantaci6 i
el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la prestacio
dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia | adequacié de sd! destinat a usos
productius.

D'aitra banda, l'article 36 de la Liei 2/2014, de 25 de marg, i 81 del RLOUSM,
han previst l'informe de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes
entre els documents del planejament i que I'arquitecte Municipal ha redactat el
corresponent informe de sostenibilitat econdmica tot i que fa implantacid del
SUDQ ordenaria la totalitat de la parcel-la es destinaria en la seva totalitat a
usos publics .

Atés que segons larticle 9 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacid
ambiental de les llles Balears, els plans i programes i les seves modificacions
seran objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica simplificada, d'acord amb
els criteris de I'annex 4, quan aixi ho decideixi 'drgan ambiental per constituir
modificacions menors.

En aquest cas, es considera que aquesta modificacid constitueix una
modificacié menor pel que, sempre que_l'drgan ambiental aixi ho consider,
estara subjecte al procediment d’avaluacié ambiental per no complir els requisits
de lapartat 4t de larticle 9, encara que requerira d'avaluacid ambiental
simplificada. Finalment, el document ambiental haura de tenir en compte les
determinacions respecte de l'avaluacio ambiental i de la mobilitat generada
d'acord del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i s
del sol, per a l'illa de Mallorca i concretament l'article 89.

Atés que en compliment de ['article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, article 37 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, i 82 del RLOUSM, consta
annexa el document de resum executiu del planejament.
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L'aprovacio inicial de fa meodificacié puntual de les NNSS de planejament és
competencia i requereix el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal
de membres del Ple, d’'acord amb el que disposa 'apartat li) de l'article 47.2 de
la Llei 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Regim Local, y article
94.m) de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal y de regim local de les
lles Balears.

Aquest és el meu informe que s’emet sense perjudici de l'informe de
Intervencid, si escau i, que es sotmet a la consideracio del superior criteri del
Ple de {a Corporacio.

Alcldia a 2 d'octubre de 2017.- Serveis Juridics: Eulalia Ochogavia.- Conformat
pel Secretari, Joan Segui Serra”.

Atés que la competéncia per acordar 'aprovacio inicial correspon al Ple de
FAjuntament d'acord amb Patribucié conferida per Particle 22.2.¢) de la Llei
7/1985, de 2 d’'abril, reguladora de les bases de régim local, amb el vot
favorable de la majoria absoluta del seu numero legal de membres segons
I'article 47.2.11) de la norma esmentada.

En us de les atribucions que tinc delegades en virtut del Decret de Batlia de 16
de juny de 2015 ( registre de decrets num. 864 data 18.06.15), PROPOS elevar a
la consideracié del Ple de 'Ajuntament els segiients:

ACORDS:

Primer.- De conformitat amb el que estableix l'article 58 de la Llei 2/2008
212014, de 25 de marg, d'ordenacid i Us del s0l, i de 'article 171.3 del reglament
que la desenvolupa, valorar positivament la justificacié de la conveniéncia i
oportunitat en tramitar la Modificacid num.11 de les Normes Subsidiaries del
planejament municipal relativa a la classificacié d'un sector urbanitzable
directament ordenat per a equipament public (docent , esportiu, sociocultural i
administratiu institucional), correccid l'alineacié d'una parcel-ta en el carrer del
Rectoria, nim.24, supressid de I'obligacidé de cobertes de teula a finterior dels
patis de illeta de la zona CA, admissid de la construccid de petites piscines i
spas o jacuzzis en les cobertes dels establiments turistics (hotels d'interior) en
zona CA |, a la correccid d'una alineacio en 'Avinguda d'Inca.

Segon.- Aprovar iniciaiment la Modificacid nim. 11 de les Normes Subsidiaries
del planejament municipal relativa a:

a) Classificaci® d'un sector urbanitzable directament ordenat per a
equipament public (docent , esportiu, sociocultural i administratiu
institucional),

b) Correccio I'alineacié d’'una parcel-la en el carrer del Rectoria, nim.24,

c) Supressio de 'obligacié de cobertes de teula a l'interior dels patis de illeta
de la zona CA.
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d) Admissio de la construccidé de petites piscines i spas o jacuzzis en les
cobertes dels establiments turistics (hotels d’interior) en zona CA,
e) Correccid d'una alineacio en I'Avinguda d’'Inca.

Tercer.- Aprovar aixi mateix el document ambiental estratégic de la referida
Modificaci6 num. 11 de les NS redactat per 'empresa mediambiental, Olivar
Gestio i Medi, S.L

Quart.- .- Sotmetre la referida Modificacid amb el seu document ambiental, aixi
com l'expedient tramitat a I'efecte, a informacid publica durant un termini de
QUARANTA-CINC (45) DIES mitjangant publicacié en el Butlleti Oficial de les
llles Balears, en un dels diaris de major difusié de I'llla, i a la seu electronica de
I'Ajuntament “alcudia.net” on es publicara la documentacié completa.

Cinqué.-. Fer constar que, de conformitat amb els apartats 2, 3 i 4, de l'article
50 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’'ordenacio i Us del sol, i en concordanga
amb els apartats 2 i 3 de l'article 138 i, de I'1.b) de I'article 139 del reglament
que la desenvolupa, aquesta aprovacio inicial determina per ella mateixa i, dins
I'ambit de la modificacid, la suspensié durant el termini de dos anys o fins
I'aprovacié provisional, de la tramitacié¢ i [l'aprovacid6 de plans de
desenvolupament, d’'instruments de gestio, aixi com I'atorgament de tota classe
d’autoritzacions i llicéncies urbanistiques per a arees o usos determinats, i la
possibilitat de presentar comunicacions prévies. Tot aix0, sense perjudici que
puguin atorgar-se les llicéncies o presentar les comunicacions prévies que es
basin en el regim urbanistic vigent, i siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament inicialment en aprovat, en els termes establert en l'apartat 2
de l'article 141 d’aquest Reglament.

Ambits de la suspensio:
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Sisé.- Sol-licitar informe als organismes o entitats les competéncies de les quals
es puguin veure afectades, entre d’ells I'informe previ del Consell Insular de
Mallorca previst a I'article 156 del Reglament de la LOUS.”

INTERVENCIONS:

()
VOTACIO:

Seguidament els reunits, vist el dictament de la comissidé Informativa, per
unanimitat, que representa el vot favorable de la Majoria absoluta legal, acorden
aprovar la proposta d'acord abans descrita, amb els acords gue hi sén

proposats.” //

/

|, perqué consti, expedesc aquest certificat, d'ordre i amb el vist-i<plau del Sr.

Batle.

Alcudia, 1 tubre de 2017
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